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GMINA NAROL
ul. Rynek 1
37-610 Narol

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Dziatajgc na podstawie:

art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1 i art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 20 lipca 2021 r., ztozonego przez Gmine Narol, ul. Rynek 1, 37-610 Narol

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
na inwestycje pn.:

»Budowa drogi wewnetrznej” na dziatkach nr ew. gr. 318, 327, 317/2 w Debinach,
Gmina Narol

dla Gminy Narol, Rynek 1, 37-610 Narol

1. Rodzaj inwestycji
- droga wewnetrzna,

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegélnos$ci w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

— dziatki nr ew. gr. 318, 327, 317/2 w Debinach przeznacza sie pod budowe drogi
wewnetrznej,

— droga o dtugosci ok. 350m i szerokosci od 4,5m do 6,0m,

— W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegto$ci od istniejgcych i projektowanych
elementdéw infrastruktury techniczne;j,

— lokalizacja projektowanych elementéw infrastruktury technicznej nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem;

b) ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnei:

— inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019.1839) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko,

- inwestycja znajduje sie na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Roztocze — funkcjonujgacej na mocy Rozp. Min. Srodowiska z dnia 12.01.2011 r.
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133
ze zm.),

— teren inwestycji jest potozony w obszarze Roztoczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu uchwalonego Uchwata Nr XLII/737/17 Sejmiku Woj. Podkarpackiego
z dnia 25 wrzesnia 2017 r. zmieniajgca uchwate Nr XXXIX/783/13 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z 28 pazdziernika 2013 r., opublikowanego w Dz. Urz.
Wojewoédztwa Podkarpackiego Dz. Urz. z 2017 r. poz. 3248.

— na terenie inwestycji nie wystepuja obiekty zabytkowe ani stanowiska archeologiczne,




¢) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- inwestycja nie wymaga zapewnienia w zakresie dostawy wody, kanalizacji, energii
elektrycznej,

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren zielony,

— usuwanie odpaddw na zasadach obowigzujacych w gminie;

d) obstugi w zakresie komunikacii:
- dostepnos$¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej kat. powiatowe;.

e) wymagan dotyczgcych ochrony intereséw 0soéb trzecich:

- planowana inwestycja nie moze pozbawié dostepu do drogi publiczne;j,

— planowana inwestycja nie moze spowodowaé pozbawienia mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elektrycznej oraz srodkéw fgcznosci,

— planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- planowana inwestycja nie moze spowodowaé ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,

- planowana inwestycja nie moze spowodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby,

— inwestora oraz wiascicieli dziatek potozonych w liniach rozgraniczajgcych terenu
inwestycji oraz potozonych w obszarze oddziatywania inwestycji zawiadomiono na
pismie,

f) ochrony obiektéw na terenach gérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

— lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenami i obszarami gérniczymi,

- lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi,

— lokalizacja inwestycji jest potozona poza zasiegiem GZWP,

— lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas
ziemnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji
w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Gmina Narol, ul. Rynek 1, 37-610 Narol, zlozyta dnia 20 lipca 2021 r. wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na inwestycje pn. ,Budowa drogi wewnetrznej” na
dziatkach nr ew. gr. 318, 327, 317/2 w Debinach, 37-610 Narol. Do wniosku dotgczono
komplet dokumentéw.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Narol zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Narolu Nr
187/XX/2000 z dnia 29 listopada 2000 r. ze zm., przedmiotowe dziatki polozone sg
w obszarze zabudowy.

W Miejscowym Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Narol
zatwierdzonego uchwatg nr 26/1V/94 z dnia 29.11.1994 r. przez Rade Gminy Narol dziatki
byly przeznaczone w pod tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem jednorodzinne;j.

Obszar, na ktérym ustala sie warunki zabudowy, nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie wystepuje obowigzek jego sporzadzenia.
W zaistniatym przypadku braku planu miejscowego, inwestycja wymaga ustalenia warunkéw
zabudowy w drodze decyzji, zgodnie z art. 4 ust. 2 oraz art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 50 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie:



1) lokalizacja spetnia warunki dobrego sasiedztwa zgodnie z art. 61 ust. 1.

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
inwestycyjnego,

4) teren nie posiada i nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.), jest wymagana decyzja zezwalajaca
na wytgczenie z produkgji rolnej;

5) decyzja o warunkach jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 64 ust. 1, w zwigzku z art. 53 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzgodniono z:

= Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - Regionalnym

Zarzadem Gospodarki Wodnej w Rzeszowie, Zarzad Zlewni w Stalowej Woli, na

podstawie art. 53 ust. 5 i art. 60 ust. 1 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. i

* Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Przemys$lu — z uwagi na

potozenie wnioskowanego terenu w obszarze chronionego krajobrazu, na podstawie

art. 53 ust. 5c i art. 60 ust. 1 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,

» Starosta Lubaczowskim - Postanowienie znak LST-$.6123.296.2021 z dnia
23.08.2021r.,

* Powiatowym Zarzadem Drég w Lubaczowie — Postanowienie znak PZD-

2.443.128.2021 z dnia 25.08.2021 r.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat sporzadzony przez Beate
Katamarz-Tworek.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
witasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Przemyslu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Narol
w terminie do 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administraciji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
whniesienia odwotania.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, za zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do
przy$pieszenia postgpowania, organ odwotawczy moze zlecié przeprowadzenie okreslone;
czynno$ci postepowania wyjasniajacego organowi, ktéry wydat decyzje.

Gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek




o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
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- zatgcznik Nr 1 Decyzja - czes¢ graficzna
- zatgcznik Nr2  Analiza - cze$¢ tekstowa
- zalgcznik Nr3  Analiza - cze$¢ graficzna

Otrzymuja:

1. Gmina Narol, ul. Rynek 1, 37-610 Narol
2. Stron postepowania zgodnie z wykazem
3. ala

Zwolnione z optaty skarbowej za wydanie decyzji o w. - zgodnie z ustawg z dnia 16.11.2006r.
o optacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r. 1546 ze zm.).
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Oznaczenie graficzne decyzji

—— Linie rozgraniczajgce teren
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KDW  Teren drogi wewnetrznej
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