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1. WPROWADZENIE

Studium jest podstawowym dokumentem kreujgcym w sposéb ogélny polityke przestrzenng
i lokalne zasady zagospodarowania gminy. Kierunki zagospodarowania przestrzennego opracowano
na podstawie rozpoznania uwarunkowan wynikajgcych ze stanu istniejgcego (w tym opracowania
ekofizjograficznego) i mozliwosci rozwoju gminy oraz oparto o wnioski i uwagi wnoszone w trakcie
spotkan konsultacyjnych z wtadzami samorzgdowymi, wskazanymi instytucjami oraz mieszkancami —
na etapie wytozenia projektu studium do publicznego wgladu oraz debaty nad przyjetymi w projekcie
studium rozwigzaniami. Kierunki rozwoju gminy prezentowano wdjtowi oraz radnym. Wnioski
i postulaty z powyzszych spotkan zawarte zostaty w koncowym opracowaniu studium.
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CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Gtéwne cele polityki przestrzennej gminy winny by¢ spdjne z celami strategicznymi okreslonymi

w Strategia Rozwoju Gminy Narol na lata 2021-2030!, a studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy musi zapewnia¢ warunki nie tylko umozliwiajgce
ale i sprzyjajace ich realizacji, gdzie oczekiwanym skutkiem jest osiggniecie efekt synergii.

Wspdlnota samorzgdowa wskazata w Strategii Rozwoju wizje Gminy Narol nastepujaco:

»Gmina Narol to miejsce o wysokiej jako$ci zycia dzieki:

— estetycznej i uporzgdkowanej przestrzeni oraz atrakcyjnemu potfozeniu niedaleko
Roztoczariskiego Parku Narodowego,

— bogatej ofercie ustug spotecznych dla wszystkich grup mieszkancow,

— aktywnej, zintegrowanej spotecznosci.”.

Strategia definiuje misje rozwoju Gmina Narol na 2030 rok:

~JesteSmy dynamicznie rozwijajgcg sie gming, atrakcyjnie potozong niedaleko Roztoczariskiego

Parku Narodowego, okreslony w wizji stan docelowy naszej Gminy - przyjazne miejsce do Zycia, pracy
i wypoczynku - pragniemy osiggng¢ w szczegoélnosci poprzez:

1
2)
3)

— rozbudowe infrastruktury komunikacyjnej, w szczegdlnosci drogowej, z poszanowaniem
Srodowiska naturalnego,

— rozwdj oferty spedzania wolnego czasu - kultury, sportu i rekreaciji,

— Stwarzanie dobrych warunkéw dla rozwoju turystycznego,

— kreowanie atrakcyjnego wizerunku Gminy na zewnatrz.”

Dla realizacji misji i wizji rozwoju gminy okreslone zostaty nastepujgce obszary strategiczne:

Obszar 1. Gmina Narol dobrym miejscem do zamieszkania,

Obszar 2. Rozwdéj gospodarczy Gminy Narol,

Obszar 3. Aktywne spofeczenstwo obywatelskie motorem rozwoju Gminy Narol.

W zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego gtownym celem polityki

przestrzennej gminy jest racjonalne gospodarowanie przestrzenia, jako dobrem publicznym,
gdyz chaos i brak fadu przestrzennego negatywnie wplywajg na szeroko rozumiang jakos$¢ zycia
mieszkancow.

Studium, w kontekscie celéw strategicznych i celu polityki przestrzennej, przyjmuje nastepujace

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

1
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

rozwoj mieszkalnictwa;

utrzymanie funkcji centrum administracyjnego i ustugowego w Narolu;

wyznaczenie obszaréw zapewniajgcych rozwdéj gospodarczy gminy;

wykorzystanie atrakcyjnych krajobrazowo terenéw dla rozwoju ustug sportu i turystyki;
zapewnienie warunkéw eksploatacji zt6z znajdujgcych sie w obszarze gminy;

utrzymanie funkcji rolniczej; zachowanie przestrzeni dla rozwoju rolnictwa i stworzenie
warunkow dla produkcji rolno-hodowlanej;

stworzenie mozliwosci dla rozwoju agroturystyki;

uzupetnienie i rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej i drogowe;j.

ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Ustalen dotyczgcych sposobu ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszym

studium dokonano z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu

1 strategia Rozwoju Gminy Narol - uchwata Nr 358/XXXV/2021 Rady Miejskiej w Narolu z dnia 22 grudnia 2021r.
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i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujac fad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj jako
podstawe tych dziatan.

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

Przy okresleniu kierunkéw rozwoju uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegodlnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wiasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem studium, w tym przy uzyciu

srodkoéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Efektem zastosowania powyzszych zasad jest okreslenie docelowej struktury przestrzennej

gminy poprzez wyznaczenie terendw — jednostek funkcjonalnych — gdzie dokonano zréznicowania
zasada ich zabudowy i zagospodarowania. Na rysunku studium tereny o réznym przeznaczeniu
wyodrebniono liniami rozgraniczajgcymi i nadano im symbole identyfikacyjne (liczbowo-literowe).

4,

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY, W PRZEZNACZENIU
TERENOW ORAZ KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

Studium wskazuje tereny przeznaczone dla zabudowy o réznych funkcjach oraz wytgczone

z zabudowy. Dla wyznaczonych na rysunku studium terendéw ustalono:

1)

2)

dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian w przeznaczeniu terenu, w tym wytyczne ich
okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (dalej: ,plany
miejscowe”),

parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz zasade zréwnowazonego rozwoju.

Dla terenéw zurbanizowanych i wskazanych do urbanizacji oznaczonych symbolami

identyfikacyjnymi 1IMU, 1MW, 1RM, 1ML, 1U, 1US, 1-2US, 1U/P, 1PE, 1-2ZP, 1-2ZC, 1W, 1K, 1G, 1T,
10, 1KK ustala sie kierunki zmian w ich przeznaczeniu, a takze parametry i wskazniki urbanistyczne
zamieszczone ponizej.

1)

2)

W terenach zurbanizowanych i wskazanych do urbanizacji przyjmuje sie:

utrzymanie dotychczasowego wykorzystania terenu, a takze istniejgcych obiektéw budowlanych
oraz sposobu ich uzytkowania;

zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw budowlanych oraz ich modernizacje, w tym
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe, remonty.
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W obszarze catego studium, jako zgodne z kierunkami zmian w przeznaczeniu terenéw uznaje
sie ponadto:

1) wyznaczenie nowych drég publicznych klasy KZ, KL i KD oraz drég wewnetrznych;

2) zmiany przebiegu wyznaczonych na rysunku studium drég KG, KZ i KL;

3) lokalizowanie parkingdéw, prowadzenie sieci oraz lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej;

4) lokalizacje ciggow pieszych, rowerowych i szlakéw turystycznych;

5) sankcjonowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania, w tym w terenach
nieprzeznaczonych do zabudowy.

W ustaleniach planéw miejscowych zasieg terendw zurbanizowanych i wskazanych
do urbanizacji oraz parametry i wskazniki urbanistyczne mogg by¢ korygowane w dostosowaniu
do granic dziatek ewidencyjnych, fizjograficznych  uwarunkowan lokalnych, istniejacego
zagospodarowania jak i z powodu innych, uzasadnionych okolicznosci faktycznych.

Dla terenéw 1MU, 1ML, 1U, 1US, 1U/P i 1ZP objetych zasiegiem wody Q1% od rzeki Tanew
(obszary szczegolnego zagrozenia powodzig) zakazuje sie lokalizowania nowych obiektow
budowlanych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o gtebokosci zalewu powyzej 0,5m.
W przypadku lokalizacji nowych obiektow budowlanych (budynkéw) w terenach 1MU, 1ML, 1U, 1US,
1U/P i 1ZP, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o gtebokosci do 0,5 m, nalezy poziom
posadowienia parteru/posadzki wynies¢ o 0,3 m powyzej rzednej zwierciadta wody
o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi raz na 100 lat (Q1%) od rzeki Tanew. Obiekty
budowlane (budynki) w terenach 1MU, 1ML, 1U, 1US, 1U/P i 1ZP lokalizowane w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig nalezy wykonywaé bez podpiwniczenia i zabezpieczy¢
fundamenty hydroizolacjg przeciwwodng do 0,3 m powyzej rzednej wody Q1% od rzeki Tanew.

4.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 1MU

Tereny obejmujg rézne typy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a takze tereny zieleni oraz
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, obiekty matej architektury. Gtéwna funkcja terendow
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa, z zakazem lokalizaciji:

— budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowe;j,

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

W ustaleniach planéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— zabudowy produkcyjnej i ustugowo-produkcyjnej o powierzchni terenu do 1,0 ha,

— zabudowy zagrodowej (w tym agroturystycznej),

— zieleni (urzgdzonej i nieurzgdzonej, w tym z zakazem zabudowy) i laséw,

— sportu i rekreacji,

— rekreacji indywidualnej (letniskowej),

— wadd powierzchniowych $rédlgdowych,

— infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).

Z uwagi na walory przyrodnicze gminy przyjmuje sie wzmochienie funkcji ustugowej,
turystycznej i agroturystyczne.

Okreslony kierunek rozwoju terenéw umozliwia wydzielenie w planach miejscowych liniami
rozgraniczajgcymi terenéw ustug, w tym celu publicznego oraz lokalnych ustug o charakterze
komercyjnym; w takich przypadkach funkcja ustugowa jest priorytetowa i nadrzedna nad funkcja
mieszkaniowg. Wskazuje sie réwniez na mozliwos¢ lokalizacji w planach miejscowych ustug
ponadlokalnych, ktérych realizacja nie spowoduje nadmiernego obcigzenia sieci drogowe.
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Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych:

— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
do 40%, z mozliwoscig zwiekszenia do 70% dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 10 m, z mozliwoscig zwiekszenia do 15 m
dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz do indywidualnego okreslenia w planach
miejscowych dla zabudowy obiektami uzytecznosci publicznej? i dominant przestrzennych
(wieze, maszty, koscioly itp.);

— intensywnosé zabudowy: od 0,01 do 1,0;

— minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30% z mozliwoscig zmniejszenia w planach miejscowych do 10% dla zabudowy
ustugowej, produkcyjnej i dla zabudowy obiektami uzytecznosci publicznej;

— geometria dachéw: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
od 25 do 40° oraz dachy ptaskie; dopuszcza sie indywidualne okreslenie geometrii dachow
w planach miejscowych dla zabudowy obiektami uzytecznos$ci publicznej;

— minimalna wielko$é nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?;

— ilos¢ miejsc parkingowych: w stosunku do ilosci mieszkan — minimum 1 miejsca na 1
mieszkanie; w stosunku do powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych — minimum 1
miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku.

4.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — IMW

Tereny zostaty wyznaczone w ramach istniejgcych zespotéw mieszkaniowych wielorodzinnej
oraz nowej zabudowy w obrebie Miasta Narol. Dziatalnos¢ inwestycyjna na tych terenach powinna
skupia¢ sie na modernizacji istniejgcej zabudowy oraz uzupetnianiu jej o funkcje i infrastrukture
towarzyszaca jak tereny zieleni, sportu i rekreacji, obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
obiekty matej architektury oraz realizacji nowych obiektéw w obrebie wyznaczonych terenéw.

Gtéwna funkcja terendw to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zakazem lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

W ustaleniach plandéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

— zieleni (urzgdzonej i nieurzgdzonej, w tym z zakazem zabudowy) i laséw,

— sportu i rekreacji,

— wad powierzchniowych $rédlgdowych,

— infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).

Okreslony kierunek rozwoju terendw umozliwia wydzielenie w planach miejscowych liniami
rozgraniczajgcymi terendéw ustug, w tym celu publicznego oraz lokalnych ustug o charakterze
komercyjnym.

Ponadto tereny 1MW stanowig obszary, na ktérych mogg by¢ rozmieszczone urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW. Strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zawierajg sie
w liniach rozgraniczajgcych terenow 1MW.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych:

2 W rozumieniu przepiséw techniczno-budowlanych.

9|Strona



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Narol
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
do 30%, z mozliwo$cig zwiekszenia do 40% dla zabudowy ustugowej;

— maksymalna wysokos$é zabudowy: do 15 m;

— intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0;

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

— geometria dachéw: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
od 25 do 40° oraz dachy ptaskie;

— minimalna wielko$¢é nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2?;

— ilosé miejsc parkingowych: w stosunku do ilosci mieszkan — minimum 1 miejsca na 1
mieszkanie; w stosunku do powierzchni obiektéw ustugowych — minimum 1 miejsce
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku.

4.3. Tereny zabudowy zagrodowej — 1RM

Tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji rolnej.
Gtéwna funkcja terendw to zabudowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w tym
zabudowa agroturystyczna (rozumiana jako obiekty stuzgce prowadzeniu ustug turystycznych
w gospodarstwach rolnych) oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zakazem lokalizacji:

— budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowe;j,

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na srodowisko.

W ustaleniach planéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

— zieleni (urzadzonej i nieurzgdzonej, w tym z zakazem zabudowy) i laséw,

— sportu i rekreacji,

— rekreacji indywidualnej (letniskowej),

— wad powierzchniowych $rédlgdowych,

— infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych:

— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

do 25%;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 10 m, z mozliwoscig zwiekszenia do 15 m
dla obiektéw gospodarczych, magazynowych i inwentarskich stuzgcych obstudze

gospodarstw rolnych;

— intensywnos$é zabudowy: od 0,01 do 1,0;

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

— geometria dachow: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
od 25 do 40° oraz dachy ptaskie;

— ilosé miejsc parkingowych: w stosunku do ilosci mieszkan — minimum 1 miejsca na 1
mieszkanie.

4.4. Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — 1ML

Tereny stanowig uzupetnienie funkcji rekreacyjnej. Zlokalizowane w sasiedztwie istniejgcych
zbiornikbw wodnych wzbogacajg strukture przestrzenng oraz dajg szanse na zrdéznicowanie zrédet
dochodow mieszkancow.
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Gtéwna funkcja terenéw to zabudowa obiektami rekreacyjnymi, tereny zieleni oraz infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, obiekty matej architektury, z zakazem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe;.

W ustaleniach planéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:

— zabudowy ustugowej,

— zabudowy zagrodowej (w tym agroturystycznej),

— zieleni (urzgdzonej i nieurzgdzonej, w tym z zakazem zabudowy) i laséw,

— sportu i rekreacji,

— waod powierzchniowych $rédlgdowych,

— infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).

Z uwagi na walory przyrodnicze gminy przyjmuje sie wzmocnienie funkcji turystycznej
i ustugowe;.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych:

— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

do 10%;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 6 m;

— intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 50%;

— geometria dachow: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych z przedziatu

od 25 do 40°;

— ilos¢ miejsc parkingowych: w stosunku do ilosci budynkéw — minimum 1 miejsca na 1

budynek.

4.5. Tereny zabudowy ustugowej — 1U

Istniejgce tereny ustugowe (celu publicznego oraz ustug o charakterze komercyjnym),
produkcyjne, mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny predestynowane dla rozwoju funkcji ustugowej,
a takze tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Czes$¢ z nich jest potozona w bezposrednim
sgsiedztwie waznych tras komunikacyjnych, czesto przylegajgce do istniejgcych terenéw ustugowych
i zwartych obszaréw zabudowy mieszkaniowe;.

Na obszary przeznaczone do rozwoju funkcji ustugowej sktadajg sie tereny ustug lokalnych,
czyli tych, ktére zabezpieczajg niezbedne potrzeby mieszkancéw gminy, w tym ustugi publiczne oraz
tereny ustug ponadlokalnych, obszary aktywizacji gospodarczej obejmujgce istniejgce tereny
ustugowe i tereny predysponowane do rozwoju takiej funkciji.

Gtéwna funkcja terendéw to zabudowa ustugowa, obiektami uzytecznosci publicznej, tereny
zieleni, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz obiekty matej architektury, z zakazem
lokalizaciji:

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

— zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

W ustaleniach plandéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

zabudowy produkcyjnej i ustugowo-produkcyjnej o powierzchni terenu do 1,0 ha,
zieleni (urzadzonej i nieurzadzonej, w tym z zakazem zabudowy) i laséw,

wod powierzchniowych srédlgdowych,

— sportu i rekreacji,
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— infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest utrzymanie i rozwéj zabudowy ustugowej
z tendencjg do koncentracji w formie réznorodnych, zwartych zespotow.

Ponadto tereny 1U stanowig obszary, na ktorych mogg by¢ rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW. Strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zawierajg sie
w liniach rozgraniczajgcych terenow 1U.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych:

— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
do 50% z mozliwoscia zwiekszenia w planach miejscowych do 60% dla zabudowy
produkcyjnej i dla zabudowy obiektami uzytecznosci publicznej;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 15 m oraz do indywidualnego okreslenia w planach
miejscowych dla zabudowy obiektami uzytecznosci publicznej i dominant przestrzennych
(wieze, maszty, pylony, koscioty itp.);

— intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,2;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30% z mozliwoscig zmniejszenia w planach miejscowych do 10% dla zabudowy
produkcyjnej i dla zabudowy obiektami uzytecznosci publicznej;

— geometria dachéw: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
od 25 do 40° oraz dachy ptaskie; dopuszcza sie indywidualne okreslenie geometrii dachow
w planach miejscowych dla zabudowy obiektami uzytecznosci publicznej;

— ilos¢ miejsc parkingowych: w stosunku do powierzchni obiektow ustugowych
i produkcyjnych — minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;
w stosunku do ilosci mieszkan — minimum 1 miejsca na 1 mieszkanie.

4.6. Tereny sportu i rekreacji — 1US i 2US

Obejmujace istniejace tereny sportu i rekreacji oraz tereny predestynowane dla rozwoju tych
funkcji, a takze tereny wskazane dla ogélnodostepnej zieleni z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi —
gtébwnie boiska réznorodnego rodzaju, bieznie, place sportowe i place zabaw. W terenach 2US
dopuszcza sie lokalizacje ladowiska dla statkow powietrznych.

W terenach tych istnieje mozliwos¢ realizacji budynkéw zaplecza technicznego jak réwniez
budynkéw ustugowych stuzgcych przeznaczeniu podstawowemu, obiektéw matej architektury, zieleni
i laséw, infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).

W ustaleniach planéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:

— zabudowy ustugowej, w tym obiektami uzytecznosci publicznej,

— rekreacji indywidualnej (letniskowej),

— wadd powierzchniowych $rédigdowych.

Ponadto tereny 1US i 2US stanowig obszary, na ktérych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW. Strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zawierajg sie
w liniach rozgraniczajgcych terenéw 1US i 2US.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych:

— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

do 50% z mozliwoscig zwigkszenia w planach miejscowych do 60% dla zabudowy obiektami
uzyteczno$ci publicznej;
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— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 15 m oraz do indywidualnego okreslenia w planach
miejscowych dla zabudowy obiektami uzyteczno$ci publicznej i dominant przestrzennych
(wieze, maszty, pylony itp.);

— intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30% z mozliwoscig zmniejszenia w planach miejscowych do 15% dla zabudowy
obiektami uzytecznosci publicznej;

— geometria dachéw: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
od 25 do 40° oraz dachy pfaskie; dopuszcza sie indywidualne okreslenie geometrii dachow
w planach miejscowych dla zabudowy obiektami uzyteczno$ci publicznej;

— ilo$¢é miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej
budynku.

4.7. Tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej — 1U/P i 2U/P

Istniejace tereny ustugowe (celu publicznego oraz ustug o charakterze komercyjnym),
produkcyjne, skladowe i magazynowe oraz tereny predestynowane dla rozwoju tych funkcji, a takze
tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Cze$¢ z nich jest potozona w bezposrednim
sgsiedztwie waznych tras komunikacyjnych, czesto przylegajgce do istniejgcych terenéw ustugowych,
produkcyjnych.

Na obszary przeznaczone do rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnej sktadajg sie gtownie tereny
o zasiegu ponadlokalnych — obszary aktywizacji gospodarczej obejmujgce istniejgce tereny ustugowe
i produkcyjne oraz tereny predysponowane do rozwoju takiej funkciji.

Gtéwna funkcja terenéw to zabudowa ustugowa (typu parki biurowe, centra logistyczne, parki
technologiczne, centra wystawiennicze, zespoty edukacyjne i naukowo-badawcze, bazy noclegowe
jak hotele, motele i pensjonaty), w tym obiektami uzytecznosci publicznej, zabudowa produkcyjna,
sktadowa i magazynowa, tereny zieleni, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz obiekty matej
architektury, z zakazem lokalizacji:

— zabudowy mieszkaniowej,

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Ponadto tereny 1U/P i 2U/P stanowig obszary, na ktérych mogg byé sytuowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a takze obszary, na ktérych mogg byé
rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW. Strefy ochronne zwigzane 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zawierajg sie w liniach rozgraniczajgcych terenéw 1U/P
i 2U/P.

W ustaleniach planéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:

— zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— zieleni (urzadzonej i nieurzgdzonej, w tym z zakazem zabudowy) i laséw,

— waod powierzchniowych srédlgdowych,

— sportu i rekreacji,

— infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest rozwdj zabudowy ustugowej
i produkcyjnej z tendencjg do koncentracji w formie réznorodnych, zwartych zespotéw.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych:
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— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
do 60%;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: w terenach 1U/P do 15 m oraz do indywidualnego
okreslenia w planach miejscowych dla zabudowy obiektami uzytecznosci publicznej
i dominant przestrzennych (wieze, maszty, pylony itp.); w terenach 2U/P do 10 m;

— intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2;

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

— geometria dachow: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
od 15 do 30° oraz dachy ptaskie; dopuszcza sie indywidualne okreslenie geometrii dachow
w planach miejscowych dla zabudowy produkcyjnej i obiektami uzytecznosci publicznej;

— ilos¢ miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku; dopuszcza sie indywidualne okreslenie ilosci miejsc parkingowych w planach
miejscowych dla obiektéw handlowych i produkcyjnych.

4.8. Tereny eksploatacji zt6z — 1PE

Tereny eksploatacji zt6z surowcow mineralnych. Po wyeksploatowaniu przewidziane
do rekultywacji i zagospodarowania na cele lesne, rolnicze lub rekreacji i wypoczynku.

W terenach tych istnieje mozliwos¢ realizacji budynkéw zaplecza technicznego jak réwniez
ustugowych stuzgcych przeznaczeniu podstawowemu wraz z funkcjami uzupetniajgcymi jak obiekty
matej architektury, zielen i lasy, infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).

W ustaleniach planéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:

— zieleni (urzgdzonej i nieurzgdzonej, w tym z zakazem zabudowy) i lasow,

— wad powierzchniowych $rédlgdowych,

— infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).

4.9. Tereny zieleni urzadzonej — 1ZP i 2ZP

Obejmuja tereny istniejgcych zespotéw parkowych, tereny wypoczynku i rekreacji oraz integraciji
spotecznej, a takze skwery, zielence, nieczynne cmentarze i inne formy zieleni ogélnodostepne;j.

Podstawowym kierunkiem dziatan jest utrzymanie zieleni urzadzonej i wzmocnienie ich
atrakcyjnosci poprzez realizacji infrastruktury czasu wolnego. Sg to tereny przeznaczone do realizacji:
pol biwakowych, wielofunkcyjnych placéw rekreacyjnych i placéw zabaw, tras jezdziectwa konnego,
boisk oraz innych obiektow sportowych i rekreacyjnych, a takze parkingéw i drég obstugujgcych
te obszary.

W terenach tych obowigzuje zakaz zabudowy, z dopuszczeniem realizacji niewielkich obiektéw
ustugowych, technicznych, gospodarczych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W terenach
27P utrzymuje sie istniejgcg zabudowe ustugowg oraz dopuszcza jej przebudowe i rozbudowe.

W ustaleniach planéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:

— lasow,

— waod powierzchniowych srédlgdowych,

— infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.),

— ustug w terenach 2ZP.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych:

— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

do 5%;
— maksymalna wysokos¢é zabudowy: do 8 m w terenach 1ZP, do 15 m w terenach 2ZP;
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— intensywnosé zabudowy: od 0,01 do 0,1;

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80% w terenach 1ZP, 20% w terenach 2ZP;

— geometria dachow: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
od 25 do 30° oraz dachy ptaskie;

4.10. Tereny rolnicze — 1R

Obejmujg tereny rolnicze — grunty orne, taki, pastwiska, sady oraz grunty ugorowane -
niezabudowane tereny otwarte.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych obszarach jest utrzymanie dotychczasowego rolnego
uzytkowania terenu, bez prawa zabudowy, przy utrzymaniu istniejgcej zabudowy oraz dopuszczeniu
rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej i jej uzupetnieniu nowymi budynkami wylgcznie
zwigzanymi z dziatalnoscig rolnicza. Parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych — nalezy przyjmowac jak dla terenéw 1RM.

W terenach tych dopuszcza sie ponadto lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, a takze $ciezek rowerowych, szlakow pieszych, dydaktycznych i konnych.

Realizacja wskazanych wyzej inwestycji moze by¢ dopuszczona na zasadach okreslonych
w planach miejscowych i przy spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepiséw o ochronie gruntow
rolnych.

4.11. Tereny uzytkow zielonych — 1RZ i 2RZ

Tereny wyznaczone w oparciu o rozpoznanie zasobéw przyrodniczych gminy oraz istniejgcego
zagospodarowania — obejmujg tereny rolnicze oraz tgk i pastwisk, z zadrzewieniami i zakrzewieniami,
w tym nadrzecznymi oraz niewielkie potacie lasOw stuzgce zachowaniu lokalnych i regionalnych
powigzan przyrodniczych.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych obszarach jest utrzymanie dotychczasowego rolnego
uzytkowania terenu, bez prawa zabudowy, przy utrzymaniu istniejgcej zabudowy oraz dopuszczeniu
jej rozbudowy, a dla zabudowy zagrodowej dopuszcza sie uzupetnienie nowymi budynkami wytgcznie
zwigzanymi z dziatalno$cig rolnicza. Parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okre$lania
w planach miejscowych — nalezy przyjmowac jak dla terenéw 1RM.

W terenach tych obowigzuje zakaz zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze $ciezek rowerowych, szlakéw pieszych,
dydaktycznych i konnych. W terenach 2RZ dopuszcza sie realizacje zbiornikdw wodnych.

Realizacja wskazanych wyzej inwestycji moze by¢ dopuszczona na zasadach okreslonych
w planach miejscowych i przy spetieniu wymogow wynikajgcych z przepiséw o ochronie gruntow
rolnych.

4.12. Tereny laséw — 171

Obejmujg swym zasiegiem istniejgce lasy i tereny do nich przylegajgce wraz z obszarami
rolnymi o stosunkowo niskiej przydatnosci rolniczej wskazane do zalesienia. Tereny laséw i zalesien
sg waznym elementem systemu przyrodniczego gminy i stuzg zachowaniu lokalnych i regionalnych
powigzan przyrodniczych. W terenach tych obowigzuje catkowity zakaz zabudowy, z dopuszczeniem
realizacji obiektow stuzacych gospodarce lesnej i przy spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepiséw
o lasach i o ochronie gruntéw lesnych. Parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych — nalezy przyjmowac jak dla terenéw 1RM.
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Dopuszcza sie takze lokalizacje urzadzen turystycznych, w tym obiektéw matej architektury,
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Mozliwos¢ wydzielenia drég powinna by¢
skonkretyzowana w planach miejscowych.

4.13. Tereny cmentarzy —1ZCi 2ZC

Obejmujg tereny cmentarzy nowych, istniejgcych oraz ich planowane poszerzenia w terenach
1ZC oraz cmentarze nieczynne w terenach 2ZC.
W planach miejscowych realizacja nowych i poszerzenie istniejacych cmentarzy bedzie
uwzgledniona, jezeli zostang spetnione warunki wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych
lokalizacji cmentarzy.
W terenach tych obowigzuje zakaz zabudowy, z dopuszczeniem realizacji obiektéw stuzgcych
obstudze cmentarza, takich jak: kaplica, dom przedpogrzebowy, zaplecze administracyjno-
gospodarcze, niewielkich obiektow ustugowych, technicznych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.
W ustaleniach planéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:
— zieleni (urzgdzonej i nieurzgdzonej, w tym z zakazem zabudowy) i lasow,
— waod powierzchniowych $rodlgdowych,
— infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych:
— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
do 10%;

— maksymalna wysokosé zabudowy: do 12 m z dopuszczeniem zwiekszenia dla kaplic
i innych obiektow sakralnych do 20 m;

— intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2;

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

— geometria dachow: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych z przedziatu

od 35 do 60° oraz dachy ptaskie.

4.14. Tereny woéd powierzchniowych srédlagdowych — 1WS

Tereny wod powierzchniowych srédladowych: rzeki, potoki, zbiorniki wodne.

W terenach tych obowigzuje zakaz zabudowy, z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym mostow, przepustéw itp.), zwigzanych z gospodarka
wodng oraz stuzgcych zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i przeciwerozyjnym.

W ustaleniach planéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:

— rolnicze, zieleni (urzgdzonej i nieurzadzonej, w tym z zakazem zabudowy) i laséw,

— infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).

4.15. Tereny infrastruktury technicznej — 1W, 1K, 1G, 1T, 10

Obejmujg istotne, strategiczne dla gminy miejsca lokalizacji obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej: wodociagi (ujecia, przepompownie i stacje uzdatniania wody) w terenach 1W, kanalizacja
(oczyszczalnie i przepompownie $ciekéw) w terenach 1K, gazownictwo (stacja redukcyjna gazu)
w terenach 1G, telekomunikacja (stacje bazowe telefonii komérkowej) w terenach 1T, gospodarowanie
odpadami (punkt zbiérki odpadéw komunalnych, punk przetadunkowy odpadéw) w terenach 10.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych:
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— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
do 80%;

— maksymalna wysokosé zabudowy: do 10 m z mozliwoscig zwiekszenia do 50 m;

— intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0;

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

— geometria dachéw: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
od 25 do 30° oraz dachy ptaskie;

4.16. Tereny kolejowe — 1KK

Tereny linii kolejowej nr 69 relacji Rejowiec — Hrebenne wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi, stanowigce tereny zamknigte.
Przeznaczenie podstawowe terenu to komunikacja kolejowa oraz urzgdzenia i obiekty zwigzane
z komunikacjg kolejowa, w tym drogi dojazdowe, skrzyzowania i przejazdy z drogami publicznymi
i wewnetrznymi. Dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych, przebudowe i rozbudowe istniejgcej
oraz budowe nowej infrastruktury.
W ustaleniach planéw miejscowych mogg zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny:
— rolnicze, zieleni (urzadzonej i nieurzgdzonej, w tym z zakazem zabudowy) i lasow,
— ustugowe,
— infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (drogi, parkingi itp.).
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne — wytyczne ich okreslania
w planach miejscowych:
— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
do 20%;
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 9 m z dopuszczeniem zwiekszenia dla obiektow
infrastruktury kolejowej do 50 m;
— intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2;
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
— geometria dachéw: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
od 25 do 35° oraz dachy ptaskie.

4.17. Tereny drég publicznych — 1KG, 1KZ, 1KL

Tereny przeznaczone dla funkcjonowania uktadu drogowego. Uktad tworzg drogi publiczne
wojewodzkie, powiatowe i gminne.

Przeznaczenie podstawowe terenu to:

— drogi i ulice klasy gtéwnej (oznaczone symbolem KG),

— drogi i ulice klasy zbiorczej (oznaczone symbolem KZ),

— drogi i ulice klasy lokalnej (oznaczone symbolem KL),

— budowle takie jak: obiekty mostowe, tunele, przepusty, konstrukcje oporowe, wezty drogowe,

— obiekty infrastruktury technicznej.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W zakresie ksztaltowania i ochrony zasobow srodowiska (w tym jego zasobodw, ochrony
przyrody, krajobrazu oraz zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw
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klimatycznych), polityka przestrzenna polega na ochronie przed niekorzystnymi przeksztatceniami, w
tym przed zabudowg, obszaréw o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, tj.:

— obszary i obiekty prawnie chronione: rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000, uzytki

ekologiczne, pomniki przyrody,

— zwarte kompleksy lesne (1ZL) wraz ze strefg przejsciowg — ,ekotonalng”,

— zadrzewienia i zakrzewienia na zboczach dolin,

— wyksztatlcone w obrebie rzek i starorzeczy, na drodze sukcesji naturalnej, zbiorowiska

wodne i przywodne;

— zachowane fragmenty zadrzewien tegowych wzdtuz koryt ciekow,

— faki w dnach dolin ciekoéw powierzchniowych,

— tereny rolnicze i uzytkdw zielonych z zakazem zabudowy (1R i 1RZ, 2RZ).

W studium uwzgledniono obszary wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysziych
potrzeb eksploatacji tych zt6z. Wyznaczone zostaly tereny eksploatacji (1PE), ktére stuzg okresleniu
zasiegu i zasad prowadzenia dziatalnosci z zakresu eksploatacji zt6z.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny zawiera¢ regulacje w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego przyjete zgodnie z ustaleniami niniejszego studium.

Uwzglednienie potrzeb w zakresie ochrony powietrza, woéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi realizowanej jest przede wszystkim za pomoca
odpowiednich dyspozycji przestrzennych co do zasiegu i rodzaju przeznaczenia danych terendéw.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Do ochrony prawem miejscowym wskazuje sie zachowane obiekty zabytkowe, w tym przyktady
architektury tradycyjnej, ktére nie utracity cech stylowych, wyszczegdlnione w gminnej ewidencji
zabytkéw. W planach miejscowych, dla kazdego z obiektdw lub dla kazdej grupy obiektéw, nalezy
uwzgledni¢ postanowienia gminnego programu opieki nad zabytkami. Ochrone dziedzictwa
kulturowego, zgodnie z wilasciwoscig planu miejscowego mozna wzmocni¢, okreslajac zasady
ochrony, a takze ustali¢ przepisy okreslajgce zakres dopuszczonych prac na obiektach i w ich
otoczeniu, ze szczegdlnym uwzglednieniem regulacji dotyczgcych ochrony cech charakterystycznych
zabudowy.

Zasady ochrony obiektéw zabytkowych powinny by¢ okreslone w zgodzie ze skalg i tradycjg
przestrzenno-historyczng oraz by¢ sprecyzowane w zapisach planéw miejscowych, a w szczegdlnoci
zawierac¢ ustalenia dotyczace:

— wysokosci zabudowy,

— uksztattowania bryly obiektow (w tym form dachoéw i rzutu budynku),

— detalu architektonicznego,

— stolarki okiennej i drzwiowej,

— kolorystyki i materiatow wykonczeniowych.

W zaleznosci od uwarunkowan i specyfiki obiektéw zabytkowych, przyjete w planach
miejscowych rozwigzania winny ponadto:

— okresla¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,

— sankcjonowac historyczny uktad ciggdw komunikacyjnych, w razie potrzeby ustala¢ zasady

ewentualnej jego rozbudowy,

— uwzglednia¢ powigzania ciggéw widokowych w celu ochrony ekspozyciji krajobrazu.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Zasadnicze kierunki rozwoju systemoéw komunikacji to:
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— ograniczenie wplywu niekorzystnych skutkéw tranzytowego ruchu samochodowego
na drogach wojewddzkich (zanieczyszczenie, hatas, drgania),
— uzupetnienie brakujgcych potgczeh miedzy sotectwami oraz poprawa potgczeh uktadem
komunikacyjnym wyzszego rzedu — drogami wojewédzkimi,
— rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego o drogi lokalne i dojazdowe umozliwiajgce
obstuge nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
— sukcesywne dziatania na rzecz poprawy jakosci uktadu komunikacyjnego.
Dla wszystkich drég publicznych oznaczonych na rysunku studium, dopuszcza sie korekty ich
przebiegu, w szczegolnosci wynikajgce z lokalnych warunkéw | szczegotowych rozwigzan
technicznych na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
8.1. Zaopatrzenie w wode

Rozwoj systemu zaopatrzenia w wode powinien zapewni¢ wszystkim odbiorcom dostep do sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz niezawodne dostawy wody, o dobrej jakosci. Realizacja tej
zasady wymaga:

— ochrony zasobéw wod podziemnych,

— sukcesywnej modernizacji i rozbudowy oraz utrzymania w dobrym stanie istniejgcej sieci

i urzadzen wodociggowych,

— przestrzegania ograniczen w zakresie uzytkowania gruntéw w strefach ochronnych ujec¢
wody,

— sukcesywnej realizacji planowej gospodarki remontowo-modernizacyjnej urzadzen, sieci
i obiektéw wodociggowych, w tym ograniczenia spadkéw cisnienia wody,

— budowy potgczen pomiedzy poszczegoinymi wodociggami,

— zapewnienia dostawy wody z uje¢ nie zagrozonych zalaniem podczas powodzi,

— zwiekszenia zasiegu obstugi poprzez rozbudowe terytorialng systemu i doprowadzenie sieci
wodociggowej do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi, dziatalnos¢
produkcyjng.

Jako zasade przyjmuje sie docelowe podtgczenie uzytkownikéw na nowych terenach
inwestycyjnych do istniejgcego w danym sotectwie wodociggu. Zainwestowanie nowych terenéw
bedzie wigzato sie ze znacznym (nawet kilkukrotnym) wzrostem =zapotrzebowania na wode,
a co za tym idzie, przy niewystarczajgcej wydajnosci uje¢ na terenie gminy, koniecznoscig jej zakupu
ze zrodet zewnetrznych.

8.2. Odprowadzanie sciekéw

Rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw ma na celu zlikwidowanie istniejgcych
dysproporcji w zakresie wyposazenia w kanalizacje w stosunku do zaopatrywania w wode oraz
wyposazenie terendw w niezbedne sieci i urzadzenia do tego celu.

Jako najkorzystniejsze dla gminy uznaje sie systemy grawitacyjne lub mieszane grawitacyjno-
cisnieniowe, spetniajgce nastepujgce warunki:

— zasieg terenowy systemow powinien zapewniaé odprowadzenie jak najwiekszych ilosci

Sciekéw na oczyszczalnie,

— systemy powinny by¢ przygotowane do realizacji etapami, przynoszgcymi wymierne efekty

ekologiczne i korzysci funkcjonalne dla lokalnej spotecznosci,

— nalezy stosowaé srednice kanatdéw obliczone na etap docelowy, (aby zapewni¢ mozliwosc

podtgczenia obszaréw potencjalnego, przysztego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustug
i dziatalnosci gospodarczej),
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— system powinien by¢ uzasadniony ekonomicznie ze wzgledu na intensywno$¢ zabudowy,
a takze powinny uwzglednia¢ wymogi ochrony srodowiska,

— nalezy zapewni¢ odpowiednig szczelno$¢ sieci i urzadzen systemow kanalizacyjnych.

Do czasu petnej realizacji systemu odprowadzania $ciekéw, a takze w odniesieniu do terenéw
istniejacych przysiotkow i rozproszonej zabudowy, ktére pozostang poza zasiegiem systemoéw
kanalizacyjnych, niezbedne jest wyeliminowanie zrzutéw nie oczyszczonych sciekow do wod
powierzchniowych i zahamowanie degradacji $rodowiska gruntowo-wodnego, w drodze
uporzgdkowania gospodarki sciekowej w gminie, poprzez dopuszczenie realizaciji:

— szczelnych zbiornikéw na scieki,

— lokalnych i przydomowych oczyszczalni Sciekow.

W przypadku uruchamiania nowych, wiekszych terendw pod zabudowe oraz w przypadku
terenéw przeznaczonych na dziatalnos¢ gospodarczg, jako zasade przyjmuje sie wyprzedzajgce lub
réwnolegte uzbrojenie w kanalizacje sanitarng (najlepiej rownoczesnie z budowg sieci wodociggowe;j).

Scieki przemystowe mogg byé wprowadzane do kanalizacji sanitarnej rozdzielczej jezeli
zostang dochowane dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen. W przeciwnym wypadku
Scieki przemystowe powinny by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach i odstawiane do odpowiednich
punktéow zlewnych przy oczyszczalniach. Szczegétowe warunki wprowadzania $ciekow
przemystowych do urzgdzen kanalizacyjnych okreslajg przepisy odrebne.

8.3. Elektroenergetyka

Rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng gminy powinien zmierza¢ w kierunku
podniesienia standardu obstugi, poprzez zapewnienie ciggtosci i niezawodnosci zasilania.

Niezbedna jest sukcesywna modernizacja i rozbudowa istniejgcych urzadzen i sieci
elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napiecia), zasilanych w oparciu o Gtéwny Punkt Zasilania
w m. Lubaczowie, przy czym sieci niskiego i sredniego napiecia powinny by¢ realizowane jako
kablowe, doziemne.

Kierunki w rozwoju sieci elektroenergetycznej obejmuja:

— budowe niezbednych stacji transformatorowych,

— zainstalowanie dodatkowych linii zasilajgcych lub zwigkszenie przekrojow na sieciach w celu

sprostania zwiekszonemu zapotrzebowaniu na przydziat mocy (zwiaszcza na terenach
przeznaczonych na cele dziatalnosci gospodarczej).

8.4. Gazownictwo

Podstawowym celem dziatania w zakresie zaopatrzenia gminy w gaz, jest zapewnienie
dotychczasowego poziomu zaopatrzenia, w drodze sukcesywnej modernizacji i utrzymania sieci
gazowej, a takze rozbudowy istniejgcych sieci nisko i Sredniopreznych oraz urzadzen gazowniczych.

8.5. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych
zaréowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie; postuluje sie rozbudowe
i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem
w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
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8.6. Gospodarka odpadami

Utrzymuje sie kierunki gospodarki odpadami okreslone w planie gospodarki odpadami
programie ochrony srodowiska.

W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji sktadowisk odpaddw, ani wiekszych obiektéw
do ich unieszkodliwiania (np. kompostowni czy spalarni). Powstajgce w gminie odpady z sektora
komunalnego i gospodarczego sg i powinny by¢ nadal wywozone i unieszkodliwiane poza
jej obszarem.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

9.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy sa:

wydzielanie gruntow, budowa i utrzymywanie drég publicznych (tereny 1KG, 1KZ i 1KL oraz
wszystkie tereny gdzie dopuszczono realizacje drog publicznych),

budowa i utrzymywanie obiektdw i urzgdzen transportu publicznego (tereny 1KG, 1KZ, 1KL
i 1KK),

budowa i utrzymywanie urzgdzenh stuzgce do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku unieszkodliwiania
odpadéw, w tym ich sktadowania (tereny 1W, 1K, 1G, 10 oraz wszystkie tereny gdzie
dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej),

budowa i utrzymanie urzadzen fgcznosci publicznej (tereny 1T),

budowa i utrzymywanie urzedow organéw administracji, szkét publicznych, publicznych
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej i placowek opiekunczo-
wychowawczych (tereny 1U i 1U/P),

zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy (tereny 1ZC).

9.2. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego zawarto
nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére majg by¢ realizowane
na terenie gminy Narol:

powotanie transgranicznego obszaru chronionego Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery
Roztocze,

budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej,

budowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni sciekow.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Majac na uwadze zapotrzebowanie oraz obowigzki gminy w zakresie obligatoryjnego
uchwalenia planéw miejscowych nalezy stwierdzic, ze:

w obszarze gminy nie wystepujg tereny dla ktdérych sporzadzenie miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe,

stymulowanie rozwoju gospodarczego gminy wymaga sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego dla  perspektywicznych  terenéw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w obszarach predysponowanych dla tych funkcji —
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
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— zlozone wnioski o sporzgdzenie lub zmiane obowigzujgcego planu miejscowego wskazujg

tereny, dla ktérych nalezy rozwazy¢ sporzgdzenie planéw w pierwszej kolejnosci.

Biorgc pod uwage tempo rozwoju gospodarczego gminy i zwigzany z tym popyt na nowe tereny
mieszkaniowe i ustugowe — ze strony mieszkancow gminy, ale takze zwazywszy na presje
urbanizacyjng od strony miasta Narol — zasadne jest objecie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, nastepujgcych terendw:

1) miasto Narol w granicach administracyjnych (obreb ewidencyjny),

2) obszar miejscowosci Lipsko w granicach administracyjnych (obreb ewidencyjny),

3) obszar miejscowosci Lipie w granicach administracyjnych (obreby ewidencyjne),

4) obszar miejscowos$ci Jedrzejowka w granicach administracyjnych (obreby ewidencyjne),

5) obszar miejscowosci Narol Wies w granicach administracyjnych (obreby ewidencyjne),

6) obszar miejscowosci Ptazéw w granicach administracyjnych (obreby ewidencyjne),

7) obszar miejscowosci Ruda Rézaniecka w granicach administracyjnych (obreby

ewidencyjne).

Zaproponowane przystgpienie do opracowania planéw miejscowych dla ww. obszaréw nie
wyczerpuje programu planéw do sporzadzenia, a jest jedynie probg odpowiedzi przestrzennej na
zdiagnozowane cigzenie osrodka miejskiego — miasta Narol — na tereny podmiejskie. Opracowanie
planéw miejscowych dla tych obszarow pozwoli na stabilizowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego w catlym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng uwzgledniajgca: uporzadkowanie istniejgcej zabudowy, relacje z terenami
otaczajgcymi, prawidtowg obstuge komunikacyjng i powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta
oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Studium nie okresla obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

— wylaczenie z zainwestowania zwartych komplekséw gleb o najwyzszej wartosci bonitacyjnej;

— zachowanie rownowagi w produkcji rolnej i hodowlanej bez zakitbécania réwnowagi
ekologicznej, poprzez wyodrebnienie obszaréw dla lokalizacji zabudowy bezposrednio
zwigzanej z produkcjg rolnicza (1RM) z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
Z obowigzujgcych przepiséw odrebnych,

— wyznaczenie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktérych obowigzywacé bedzie
catkowity zakaz lokalizacji zabudowy,

— dopuszczenie zalesieh, w szczegdlnosci na obszarach silnego zagrozenia erozjg gleb,

— delimitacje obszaréw, na ktérych wprowadzi¢ nalezy regulacje dotyczace niezbednego
udziatu uzytkéw zielonych,

— dopuszczenie i ustalenie warunkow rolniczego wykorzystania terenéw na obszarach
chronionych (parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, tereny zieleni towarzyszgcej ciekom
wodnym i zielen obszaréw miedzywala),

— wprowadzenie zakazu eliminacji zadrzewieh i zakrzewien $rédpolnych,

— zachowanie i ochrona przed osuszaniem matych i okresowych oczek wodnych,

— zwiekszenie udziatu lasow lisciastych i mieszanych poprzez przebudowe sztucznych
drzewostanéw szpilkowych niezgodnych z siedliskiem,

— utrzymywanie w obrebie kompleksow lesnych polan, mokradet, tgk i innych pfatéw
roslinno$ci zielnej oraz zakrzewien,
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— utrzymywanie drzewostandw o rdéznogatunkowym skitadzie (duza ilo§¢ gatunkow
domieszkowych) oraz duzym zréznicowaniu wiekowym,
— pozostawianie w lasach starych drzew przestojowych oraz okoto 10% posuszu jatowego
(stojgcego i lezaniny) jako biotopu dla roslin zarodnikowych i grzybow,
— ograniczanie odwodnien w podmoktych dnach dolin zajetych przez lasy tegowe.
Podstawowym srodkiem ochrony obszaréw lesnych jest ograniczenie ich przeznaczania na cele
nielesne. Wskazane jest réwniez wprowadzanie dystanséw przestrzennych, tj. stref ekotonalnych
miedzy lasem, a terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig obejmujg tereny w dolinie Tanwi. W obszarach
tych obowigzujg zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

Jako wymagajace przeksztatcen i rekultywacji wskazuje sie obszary po zakohczonej
eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych (tereny 1PE). Generalnie rekultywacja
i zagospodarowanie wyrobisk poeksploatacyjnych powinny przebiega¢é w kierunku rolno-
przyrodniczym, z dopuszczeniem zalesiania.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace remediacji, zdegradowane w wyniku
dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi.

14. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Przyjecie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
w catkowicie nowej odstonie jest nieodzowne po ponad dwudziestu latach obowigzywania poprzedniej
wersji studium.

Rola studium jako polityki przestrzennej gminy — niezbednego dokumentu planistycznego
w procesie tworzenia aktéw prawa miejscowego — skutkuje koniecznoscia okreslenia w nim kierunkow
zmian w przeznaczeniu terendéw, w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze ustalenia
wytycznych do  sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Dotychczasowa polityka przestrzenna musi ulec weryfikacji z uwagi m.in. zmian zaréwno
w rzeczywistym uzytkowaniu terendw jak i w przepisach prawa.

Ustalenia studium zostaly skonstruowane z uwzglednieniem wymogoéw tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju, wnioskow wynikajgcych z opracowania ekofizjograficznego. Na
ostateczny ksztalt niniejszego dokumentu miaty wptyw takze rozstrzygniecia organu sporzgdzajgcego
projekt studium w sprawie uwzglednienia wnioskow, ztozonych po ogtoszeniu o przystgpieniu do jego
sporzadzania.

Tak okreslony stan zagospodarowania stat sie punktem wyj$cia do wyznaczenia kierunkéw
polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium.

15. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Zakres ustalen jest zgodny z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie w studium zostaty okreslone:
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kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw w formie opisowej
oraz graficznej;

kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy
w formie opisowej w podziale na rodzaje terenéw (mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjno-
ustugowe, rolnicze, lasy itp.);

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu
w tym krajobrazu kulturowego, a takze obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej w formie opisowej oraz graficznej;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w formie opisowej oraz
graficznej;

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w formie opisowej;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w formie
opisowej;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
w formie opisowej oraz graficznej;

granice terenéw zamknietych w formie opisowej i graficznej.

W zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej i krajobrazu gminy w studium ustalono,
ze zmiany bedg ukierunkowane na podnoszenie jakosci urbanistycznej i wzmozenie ochrony
srodowiska przyrodniczego. Ustalenia studium pozwalajg na wyeksponowanie elementow
stanowigcych o indywidualnym charakterze przestrzeni gminy i sprzyjajg podnoszeniu jej jakosci.

Gtéwnymi elementami ksztattujgcymi strukture przestrzenng i krajobraz gminy sa:

doliny rzek,

zwarte tereny kompleksow rolnych i leSnych,

ukfad komunikacyjny (najwazniejsze elementy to drogi wojewddzkie, linia kolejowa, przejscie
graniczne), stanowigcy zaréwno istotny element rozwojowy jak i powodujgcy konflikty
zwigzane z uzytkowanie tych tras (bariery przestrzenne, ucigzliwosci srodowiskowe),
charakterystyczny uktad osadnictwa skupiony wzdtuz szlakéw komunikacyjnych (ukfady
tzw. tahcuchowki).

W stosunku do poprzednio obowigzujgcego dokumentu niniejsze studium wskazuje nowe
rezerwy terenowe dla rozwoju osadnictwa jak i prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktére zostaty
wyznaczone w oparciu o ztozone przez mieszkancow wnioski, powigzania komunikacyjne w skali
lokalnej i ponadlokalnej, a takze z uwagi na korzystne uwarunkowania fizjograficzne i wtascicielskie.

Ustalenia studium okreslajg obowigzki wtadz samorzgdowych miedzy innymi w zakresie
realizacji inwestycji celu publicznego oraz sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.
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