R0OS.6220.12.2021 Narol, dnia 15 stycznia 2024 r.

Zalacznik nr 2 do Decyzji

znak ROS.6220.12.2021
Burmistrza Miasta i Gminy Narol
z dnia 15.01.2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094) charakterystyka przedsiewziecia stanowi
zatgcznik nr 2 do Decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Narol znak ROS.6220.12.2021 z dnia 15 stycznia
2024 roku.

W ramach inwestycji planuje sie budowe osrodka edukacyjnego wraz z zapleczem ustugowo-
rekreacyjnym, posréd komplekséw stawéw hodowlanych ,Krgzki”. Planowane przedsiewziecie
obejmowacé bedzie swym zakresem m.in.:

1. Budowe obiektow:

e budynku konferencyjnego (osrodek ornitologiczno-ichtiologiczny),

e domu siedliskowego,

e budynku hotelowego,

e budynku ruskiej bani z saung suchg oraz balig zewnetrzna,

e pomostoéw i traktéw drewnianych,

e namiotéw typu ,jurta mongolska” (11 sztuk o powierzchni okoto 35 m? kazda, montowane na

podestach, ktore nie sg trwale zwigzane z gruntem),

e basenu zewnetrznego.

Budowe dodatkowego wjazdu na teren zamierzenia.

Budowe drog (bedacych kontynuacja drog istniejagcych).

Budowe/rozbudowe infrastruktury towarzyszacej — sieci energetycznej, wodociaggowej,
kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej.

W ramach zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie rozbidrke/demontaz istniejgcych obiektéw
tymczasowych, tj.: obiektu gastronomiczno — ustugowego, obiektu zaplecza sanitarnego, budynkéw
pomocniczych/wiat. Planuje sie pozostawienie i dalsze uzytkowanie istniejgcych namiotéw typu jurta
(2 szt.) oraz ,safari’ (3 szt.).

Budynek konferencyjny zostanie zlokalizowany w pétnocno — zachodniej czesci terenu objetego

przedsiewziecia przy stawie nr 4, budynek hotelowy — w czesci pétnocnej (grobla pomiedzy stawem nr
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4 inr 1), budynek domu siedliskowego — w czesci potudniowo-wschodniej (grobla pomiedzy stawem nr
1inr 2) natomiast budynek ruskiej bani — w czesci zachodniej (przy stawie nr 3).

Budynek konferencyjny zostanie zlokalizowany w pétnocno — zachodniej czesci terenu objetego
przedsiewzigcia przy stawie nr 4, budynek hotelowy — w czes$ci pétnocnej (grobla pomiedzy stawem nr
4 inr 1), budynek domu siedliskowego — w czesci potudniowo-wschodniej (grobla pomiedzy stawem nr
1inr 2) natomiast budynek ruskiej bani — w czesci zachodniej (przy stawie nr 3).

Budynek konferencyjny (osrodek edukacyjny) o wymiarach — 22,0 m x 12,0 m +/- 20% (szerokos$c¢
i dlugosé elewacji w widoku) oraz wysokosci okoto 4 m (elewacja od strony stawu) +/- 20% (elewacja
budynku od strony lasu jest prawie catkowicie wtopiona w teren — zielona skarpa prowadzgca na dach
budynku).

- konstrukcja monolityczna zelbetowa, ptytowo szkieletowa,

- fundamenty palowe,

- dach zielony (skarpa),

- podest/pomost drewniany,

- elewacja: drewno naturalne + szkfo,

- powierzchnia zabudowy - ok. 264 m?,

- powierzchnia uzytkowa — ok. 230 m?,

- kubatura budynku - ok. 1000 mé,

- kubatura elementéw konstrukcyjnych - ok. 368 m3,

- zuzycie stali szacunkowo ok. 51 000 kg,

- zuzycie betonu szacunkowo ok. 790 000 kg,

- zuzycie drewna (elewacja) szacunkowo ok. 180 m?2,

- ilos¢ osbb przebywajacych 58 (w tym obstuga stata 10 os., goscie 48 os.)

- obiekt klimatyzowany - dwie jednostki klimatyzacyjne o pow. 2,24 m? zlokalizowane wewnatrz
budynku.

Budynek domu siedliskowego o wymiarach — okoto 26,0 m x 12,0 m +/- 20% (szerokos$¢ i dtugos¢
elewacji w widoku) oraz wysokosci 4,0 m +/- 20% z punktem obserwacyjnym (ambong) 10 m wysoko$ci.
- konstrukcja budynku monolityczna zelbetowa,

- fundamenty palowe,

- konstrukcja punktu obserwacyjnego stalowo drewniana,

- dach ptaski/zielony,

- pomost drewniany,

- elewacja: drewno naturalne + szkfo,

- powierzchnia zabudowy ok. 110 mZ,

- powierzchnia uzytkowa ok. 87 m?,

- kubatura ok. 440 m3,

- kubatura elementoéw konstrukcyjnych - ok. 92 m3,

- zuzycie stali szacunkowo ok. 9 700 kg,

- zuzycie betonu szacunkowo ok. 200 000 kg,

- zuzycie drewna (elewacja) szacunkowo ok. 220 m?,

- ilos¢ oso6b przebywajacych 4 (w tym mieszkancy 2 os. goscie 2 0s.)
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- obiekt klimatyzowany — jedna jednostka klimatyzacyjna — pow. 2,24 m? na dachu lub wewnatrz
budynku.
Budynek hotelu o wymiarach — 74,0 m x 48,0 m +/- 20% (szerokos¢ i dtugosc¢ elewacji w widoku) oraz
wysokosci 6,9 m +/- 20%.
- konstrukcja monolityczna zelbetowa,
- fundamenty palowe,
- dach ptaski/ zielony,
- pomosty drewniane,
- elewacja: drewno naturalne + szkfo,
- powierzchnia zabudowy - ok. 1592 m?,
- powierzchnia uzytkowa ok. 1520 m?,
- kubatura budynku - ok. 7 807 m?,
- kubatura elementéw konstrukcyjnych - ok. 2 483 m?,
- zuzycie stali szacunkowo ok. 347 000 kg,
- zuzycie betonu szacunkowo ok. 5 000 000 kg,
- zuzycie drewna (elewacja) szacunkowo ok. 1400 m?,
- ilo$¢ 0s6b przebywajgcych ok. 174 (w tym pracownicy/obstuga 18 os., goscie 156 os.),
- budynek klimatyzowany — 3 jednostki klimatyzacyjne o pow. 2,24 m? i wysokosci 1,4 m na dachu.
Budynek ruskiej bani o wymiarach 4,0 m x 6,0 m wraz z zapleczem sanitarnym o wymiarach — 4,0 m
X 6,0 m +/- 20% oraz wysokosci 4,2 m +/- 20%.
- konstrukcja z bali drewnianych opalanych,
- fundamenty palowe,
- dach dwuspadowy kryty blacha,
- podest i pomosty drewniane,
- elewacja: opalane bale drewniane + przeszklenia,
- powierzchnia zabudowy ok. 48 m?,
- powierzchnia uzytkowa ok. 32 m?,
- kubatura budynku ok. 164 m3,
- zuzycie bali drewnianych szacunkowo ok. 40 m3 (20m? kazdy),
- ilos¢ oso6b przebywajacych ok. 10.
Ponadto, na terenie zamierzenia wykonane zostang obiekty namiotowe: 11 jurt mongolskich
0 powierzchni okoto 35 m? kazda, wykonane z elementéw prefabrykowanych aluminiowych oraz
drewnianych, posadowionych na podestach drewnianych, ktére nie bedg trwale zwigzane z gruntem
(na kotwach stalowych wbijanych w grunt). Oktadziny $cian — ptécienne.
jurta mongolska (11 sztuk) o wymiarach — ok. 7 m srednicy +/- 20% oraz ok. 4 m wysokosci.
- pow. uzytkowa - ok. 35 m?,
- kubatura — ok. 130 m3,
- konstrukcja drewniana/aluminiowa przykryta ptétnem ognio i wodoodpornym,
- podest drewniany (nie zwigzany na state z gruntem),
- zuzycie drewna konstrukcyjnego szacunkowo ok. 15 m3,

- ilo$¢ oso6b przebywajgcych 2 — 4,
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Projektuje sie rowniez budowe studni wierconej S1 o wydajnosci 6,0 m%h i gtebokosci 29,0 m,
ktéra bedzie stanowic rezerwe na wypadek przerw w dostawie wody z wodociggu gminnego

Docelowo planowane przedsiewziecie nie bedzie posiadac statego ogrodzenia. Dopuszcza sie
wykonanie oswietlenia terenu przy budynku konferencyjnym, parkingu oraz przy budynku hotelowym
w postaci niskiego oswietlenia zewnetrznego nie przekraczajgcego 2,5 m wysokosci, ponadto
dopuszcza sie aby budynek konferencyjny, dom siedliskowy, budynek hotelowy oraz ruska bania
posiadaty elewacyjne oswietlenie zewnetrzne konieczne do ich wlasciwego uzytkowania.

Basen drewniany zlokalizowany zostanie na grobli pomiedzy stawem nr 4 i nr 1, jako obiekt
tymczasowy (nietrwale zwigzany z gruntem). W ramach przedsiewziecia planowane jest wykonanie:
m.in. utwardzonych $ciezek, chodnikow naziemnych, utwardzonych drég dojazdowych do obiektéw,
drewnianych taraséw, pomostéw oraz traktéw pieszych, placéw p.poz. do budynkoéw. Wiekszosc
Sciezek pieszych bedzie miata forme podestéw drewnianych. Miejsca parkingowe zostang utwardzone
za pomocg kratki parkingowej trawnikowej. Dojazd do terenu zamierzenia odbywac sie bedzie poprzez
istniejgcy oraz nowoprojektowany wjazd. Budowa drég nowoprojektowanych bedzie kontynuacjg drog
istniejgcych. Gtéwng komunikacje, w tym réwniez kolowa, projektuje sie pomiedzy obiektem
konferencyjnym, a hotelem, w postaci ciagu pieszo-jezdnego (5 m szerokosci).

Wszystkie projektowane obiekty zostaly przedstawione w graficznym zatgczniku nr 1, ktéry
obrazuje réwniez powierzchnie terendw utwardzonych i pozostawionych jako biologicznie czynne.
Inwestor planuje podzieli¢ realizacje planowanego przedsiewziecia na nastepujgce etapy:

- ETAP 1 — budowa jurt mongolskich, ruskiej bani, domku siedliskowego do korca 2024 r.

- ETAP 2 — budowa budynku konferencyjnego do konca 2026 r.

- ETAP 3 — budowa hotelu do konca 2028 r.

ETAP 1 — Budowa 11 sztuk namiotéw typu ,jurta mongolska”, budynku ruskiej bani z saung suchg oraz

balig zewnetrzng, budynku domku siedliskowego:

- roboty przygotowawcze i pomiarowe, wytyczenie geodezyjne, organizacja ruchu; zabezpieczenie
oraz organizacja placu budowy;

- wykopy punktowe dla fundamentéw palowych oraz konstrukcji pomostow, wykopy liniowe pod
rozbudowe sieci;

- wykonanie przewidzianych uktadéw konstrukcyjnych budynkéw statych;

- montaz elementéw konstrukcyjnych obiektéw tymczasowych;

- wykonanie Scian/przegréd zewnetrznych budynkéw/obiektéw tymczasowych;

- wykonanie przekryé budynkéw/obiektow tymczasowych;

- wykonanie posadzek i sufitow;

- wykonanie docieplenia czesci przegrod zewnetrznych;

- montaz $lusarki i stolarki;

- roboty instalacyjne;

- montaz statych elementéw wyposazenia budynkéw/obiektéw;

- roboty wykonczeniowe;

- wykonanie drewnianych taraséw, pomostéw oraz traktow pieszych.
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ETAP 2 — budowa budynku konferencyjnego:

demontaz/rozbiérka obiektow tymczasowych (obiekt gastronomiczno — ustugowy, obiekt zaplecza
sanitarnego, budynki pomocnicze/wiaty);

roboty przygotowawcze i pomiarowe, wytyczenie geodezyjne, organizacja ruchu; zabezpieczenie
oraz organizacja placu budowy;

wykopy punktowe dla fundamentéw palowych oraz konstrukcji pomostéw, wykopy liniowe pod
rozbudowe sieci;

wykonanie przewidzianego uktadu konstrukcyjnego;

wykonanie $cian/przegréd zewnetrznych;

wykonanie przekrycia budynku;

wykonanie posadzek i sufitow;

wykonanie docieplenia czesci przegrod zewnetrznych;

montaz $lusarki i stolarki;

roboty instalacyjne;

montaz statych elementéw wyposazenia budynkéw/obiektow;

roboty wykonczeniowe;

wykonanie utwardzonych $ciezek, chodnikéw naziemnych;

wykonanie drewnianych taraséw, pomostéw oraz traktow pieszych;

wykonanie utwardzonych drég dojazdowych do budynkéw oraz parkingéw;

wykonanie utwardzonych miejsc parkingowych oraz placéw do obstugi p.poz. projektowanych

budynkow;

ETAP 3 — budowa budynku hotelu z basenem zewnetrznym:

roboty przygotowawcze i pomiarowe, wytyczenie geodezyjne, organizacja ruchu; zabezpieczenie
oraz organizacja placu budowy;

wykopy punktowe dla fundamentéw palowych oraz konstrukcji pomostow, wykopy liniowe pod
rozbudowe sieci, wykopy pod niecke basenowag;

wykonanie przewidzianego uktadu konstrukcyjnego;

wykonanie scian/przegrod zewnetrznych;

wykonanie przekrycia budynku;

wykonanie posadzek i sufitow;

wykonanie docieplenia czesci przegrod zewnetrznych;

montaz slusarki i stolarki;

roboty instalacyjne;

montaz statych elementéw wyposazenia budynkéw/obiektow;

roboty wykonczeniowe;

wykonanie utwardzonych Sciezek, chodnikow naziemnych;

wykonanie drewnianych taraséw, pomostéw oraz traktow pieszych;

wykonanie utwardzonych drég dojazdowych do budynkdéw oraz parkingéw;

wykonanie utwardzonych miejsc parkingowych oraz placéw do obstugi p.poz. projektowanych

budynkow.
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Na etapie realizacji inwestyciji planuje sie zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego lub ze studni
S1 (projektowanej). Zapotrzebowanie wody do celéw socjalnych przewiduje sie na poziomie 1,2
m?3/dobe. Materiaty budowlane beda dostarczane z zewnatrz, w tym beton konstrukcyjny. Przecietnie
do celéw budowlanych /zaprawy tynki itp./ przewiduje sie zuzycie ok. 1 m3 wody na dobe.
Zapotrzebowanie na media na etapie prowadzenia prac budowlanych bedzie realizowane
z planowanych do wykonania przytgczy, na podstawie PN i przepisdw branzowych. Dostawa mediow
bedzie realizowana na podstawie warunkéw technicznych otrzymanych od gestoréw sieci.
W zwigzku z przedsiewzieciem prognozowane ilosci wody, paliw, energii i surowcéw
ksztattowaé sie bedg na nastepujgcym poziomie, {j.:

Na etapie realizacji:

Lp. Nazwa czynnika Zuzycie
1 Stal konstrukcyjna 412 Mg
2 Beton 6000 Mg
3 Woda 800 m3
4 Drewno budowlane 500 m3
5 Materiaty instalacyjne 10 Mg

Realizacja inwestycji bedzie wymagata przeksztatcenia i czesciowej degradacji wierzchniej warstwy
gruntu. Przewiduje sie, ze prace ziemne obejmag: niwelacje gruntow w ilosci okoto 1 tys. m3 i zasypki
budynkéw w ilosci okoto 0,8 tys. m3. Zaktada sie, ze cze$¢ mas ziemnych zostanie zagospodarowana
na terenie wiasnej dzialki inwestora, miedzy innymi do zasypek fundamentéw. Warstwa humusu
z terenu przeznaczonego pod budowe =zostanie spryzmowana, a nastepnie wykorzystana do
rekultywacji czesci zdegradowanej terenu, jako ziemia urodzajna pod cze$¢ biologicznie czynna.
Ewentualny nadmiar mas ziemnych zostanie zagospodarowany zgodnie z Ustawg o odpadach.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda dla celéw sanitarnych, porzgdkowych,
technologicznych i p-poz pobierana bedzie z gminnej sieci wodociggowej, z istniejgcego zbiorczego
ujecia wody podziemnej gminy Narol (pobdr monitorowany w studni wodomierzowe;j).

Zapotrzebowanie wody dla celéw socjalno — bytowych na etapie eksploatacji obiektow:

ol i Il

1 Budynek konferencyjny 58 100 5,8 11 6,38

2 Budynek hotelu 160 100 16 1,1 17,6

3 Budynek ruskiej bani 10-ustuga 200 2,0 1,1 2,2

4 Budynki rekreacji 64 100 6,4 1,1 7,04

Zapotrzebowanie wody dla kuchni:

Lp. Funkcja llos¢ Jednvc\)/z?;vvze df#?:z HE [n%s'/g] Nd Q[Sngllﬁx
1 Przygotowanie positkow 150 15 2,25 1,2 2,7
2 Pracownik produkcji 5 90 0,45 1,2 0,54
3 Cele porzadkowe 100 15 0,15 1,2 0,18

Suma 2,85 3,42
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Przewidywane catkowite zapotrzebowanie wody w projektowanym kompleksie wyniesie: Qs$r =
33,05 m¥/d, Qd max = 36,64 m3/d (w tym zapotrzebowanie wody dla kuchni: Q$r = 2,85 m3/d, Qd max
= 3,42 m3/d).

Powstajgce na terenie projektowanego przedsiewziecia scieki bytowe odprowadzane beda do
sieci kanalizacji sanitarnej gminy Narol. Scieki z pomieszczen kuchennych (cze$¢ gastronomiczna)
przed odprowadzeniem do gminnej kanalizacji sanitarnej, zostang podczyszczone w zabudowanym na
przykanaliku, wysokosprawnym separatorze ttuszczu. Wszystkie scieki z maszyn i urzgdzen w czesci
kuchennej odprowadzane beda do kanalizacji przez wpusty podtogowe. Wpusty podtogowe
w pomieszczeniach produkcyjnych i wydawalni zostang wyposazone we wstepne fapacze odpadkow.
Istniejgcy na terenie planowanego zadania zbiornik na $cieki o pojemnosci 10 m3, w sytuacjach
awaryjnych (np. w przypadku awarii sieci kanalizacyjnej), umozliwi tymczasowe gromadzenie sciekow,
ktére beczkowozem bedg wywozone do oczyszczalni Sciekow.

Bilans $ciekéw sanitarnych:

- llo$¢ odprowadzanych Sciekéw (przyjeto 90% zuzycia).

- Srednio dobowe - Q$r =0,9*33,05 = 29,75 [m3/d].

- Maksymalne dobowe - Qd max=0,9*36,64 = 33,0 [m3/d].

Bilans sciekow czesci gastronomiczneyj:

- Zapotrzebowanie na wode przyjeto na podstawie norm zuzycia wody na poziomie 15l/positek,
1,5 I/m2 - cele porzadkowe, oraz 90 I/pracownika obstugi.

- Qwoda =2,85m3/dobe (wtym 50% woda ciepta).

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni utwardzonej oraz z powierzchni zadaszonych bedg
odprowadzane na teren Inwestora.

Zgodnie z zapisami Raportu 0o$ planowane budynki ogrzewane bedg z wykorzystaniem energii
elektrycznej, w przysziosci przewiduje sie pozyskiwa¢ czes¢ energii elektrycznej z paneli solarnych
(bedg o tym decydowaly wzgledy ekonomiczne oraz ekologiczne). Zaopatrzenie w energie elektryczng
z sieci krajowej. Transport wewnetrzny po terenie zamierzenia odbywat sie bedzie pojazdami
elektrycznymi. Na etapie eksploatacji catkowite roczne zuzycie energii przewiduje na poziomie 1500
MWh/rok.

Dziatania zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych oraz pdzniejszg eksploatacjg
przedsiewziecia skutkowa¢ bedg wytwarzaniem odpadéw. Przestrzegane beda ogdlne zasady
wynikajgce z ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587, ze zm.).
Wytworzone odpady bedg gromadzone selektywnie w wyznaczonych miejscach w oznakowanych
pojemnikach i magazynowane, a nastepnie przekazywane podmiotom posiadajgcym odpowiednie
zezwolenia na ich transport, odzysk i unieszkodliwianie.

Jako rozwigzania chronigce srodowisko na etapie realizacji bedg stosowane:

¢ wykonywanie prac budowlanych w godzinach dziennych,

e stosowanie w pracach budowlanych tylko materiatéw posiadajgcych stosowne atesty,

e systematyczna dostawa materiatow budowlanych pozwoli na ograniczenie kurséw pojazdow
transportowych maksymalnie do 3 kurséow w ciggu doby wytgcznie w porze dziennej, co nie

spowoduje znaczacych zmian w klimacie akustycznym tego rejonu,
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e ograniczenie czasu pracy maszyn na biegu jatowym, wiasciwa organizacja pracy nie
powodujgca zbednej koncentracji prac budowlanych,

e magazynowanie odpadoéw z prac budowlanych w oddzielnych pojemnikach i systematyczne
przekazywanie do odzysku lub unieszkodliwiania,

e ograniczenie czasu pracy maszyn i urzgdzen do niezbednego minimum.

e utrzymanie w czystosci drég stanowigcych dojazd do placu budowy.

Dziatania te ograniczg wprowadzanie substancji lub energii do srodowiska na etapie realizacji, w

tym zagrozenia w zakresie pylenia, emisji hatasu oraz wibraciji.

Rozwigzania chronigce srodowisko na etapie eksploataciji to:

W zakresie klimatu akustycznego:

e Utrzymywanie w sprawnosci urzgdzen technologicznych emitujgcych hatas.

W zakresie powietrza:

o Wiasciwa eksploatacja pojazdow samochodowych uzywanych na terenie Obiektu.

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

e Pobdér wody dla celéw sanitarnych, porzadkowych, technologicznych i p-poz z sieci
wodociggowej gminnej monitorowane w studni wodomierzowej. Ze studni wodomierzowe;j
rozprowadzenie wody po terenie inwestycji poprzez projektowane przytgcze wodne zgodnie
z warunkami technicznymi projektowania i wykonawstwa sieci wodociggowej z rur PE 160.

e Scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane bezposrednio do sieci kanalizacji sanitarne;.

e Scieki z kuchni oczyszczane bedg w separatorze tluszczu z osadnikiem.

e Odprowadzenie wod deszczowych, na teren inwestora.

W zakresie gospodarki odpadami:

e okredlenie w formie wytycznych sposobu przechowywania i harmonogramu wywozu
odpaddéw,

e selektywne gromadzenie powstajgcych odpaddw i przekazywanie ich do odzysku lub
unieszkodliwiania specjalistycznym firmom,

W zakresie nadzwyczajnych zagrozen srodowiska:

e utrzymywanie urzadzen technologicznych w sprawnosci technicznej,

e zapewnienie niezawodnosci dziatania Obiektu jako catosci i jej poszczegdlnych elementow.

Obiekty zostang zaprojektowane w sposob zabezpieczajagcy je przed kleskami zywiotowymi,

takimi jak: pozary, fale upatéw, susze, nawalne deszcze i burze, katastrofalne opady $niegu, fale mrozu.

Planowana dziatalno$¢ Obiektu nie bedzie stwarzata ucigzliwo$ci poza granice terenu, do ktérego

Inwestor ma tytut prawny.

Realizacji zadania stworzy mozliwosci rozwoju turystycznego gm. Narol oraz promoc;ji

zrébwnowazonego towiectwa oraz tradycyjnej akwakultury na bazie nowoczesnej infrastruktury

w miejscowosci Ruda Rézaniecka.
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