Uchwata Nr / /2023
Rady Miejskiej w Narolu
z dnia 2023 r.

- projekt do wytozenia -

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla jednorodzinnego ,,Stoneczne” w Narolu

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i w zwigzku z
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2022 r., poz. 507 ze zm.), po stwierdzeniu, ze zmiana nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Narol zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Narolu Nr 187/XX/2000 z dnia 29 listopada 2000 r. ze zm., Rada
Miejska w Narolu uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
jednorodzinnego ,Stoneczne” w Narolu o powierzchni ok. 5,43 ha (przyjetego uchwatg Nr
202/XXI1/2001 Rady Miejskiej w Narolu z dnia 22 lutego 2001 r., opublikowang w Dz. U.
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2001 r., poz. 543), zwang dalej ,planem”.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty
sporzadzony na kopii mapy zasadniczej;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2

1. W uchwale Nr 202/XXIl/2001 Rady Miejskiej w Narolu z dnia 22 lutego 2001 r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
jednorodzinnego ,Stoneczne” w Narolu, wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) § 2 otrzymuje brzmienie;

,W granicach planu wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ok. 4,27 ha;

2) US - teren ustug sportu i rekreacji, o powierzchni ok. 0,35 ha;

3) KDD - teren drogi dojazdowej, o powierzchni ok. 0,76 ha;

4) KDW - tereny drog wewnetrznych, o powierzchni ok. 0,05 ha.”

2) § 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie;

»,INa terenie objetym planem zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem infrastruktury technicznej.”

3) § 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie;



»,Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z potozenia
cafego obszaru planu w granicach Roztoczariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.”

4) § 3 ust 3 otrzymuje brzmienie:

»1ereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.”

5) § 3 ust 4 otrzymuje brzmienie:

»,Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN:
1) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniej niz 50%,; powierzchni dziatki
budowlanej;
3) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie budynki pomocnicze: gospodarcze, garazowe;
5) dopuszcza sie funkcje ustugowg w parterach budynkéw mieszkalnych;
6) zakazuje sie sytuowania zabudowy szeregowej,
7) wskaznik intensywnosci zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej od 0,1 do 0,6
powierzchni dziatki budowlanej,
8) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych nie mniejsza niz 6,0m;
9) szerokosc elewacji frontowej budynkéw pomocniczych nie mnigjsza niz 3,0m,
10) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wieksza niz 10,0m dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych do kalenicy,
b) nie wieksza niz 6,5 m dla budynkéw pomocniczych do kalenicy,
11) pokrycie budynkéw dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o symetrycznych
spadkach i kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
12) dachy w odcieniu koloru czerwonego, brazowego lub szarego:
13) rodzaj pokrycia i kolor dachow jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
tej samej dziatce budowlanej,
14) dopuszcza sie przekrycie stropodachem (przekrycie ptaskie), 0 powierzchni nie
przekraczajgcej 30% powierzchni zabudowy budynkiem,
15) kierunek gtownej kalenicy rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki budowlanej,
16) nakazuje sie zastosowanie jednolitej stylistyki i materiatbw na elewacjach budynkoéw,
Z zastosowaniem jednego koloru dominujgcego oraz maksymalnie trzech koloréw do
podkreslenia charakterystycznych podziatéw, detali budynkow, tynki w kolorach biaty,
bezowy lub szary,
17) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych w granicy dziatki.”

6) § 3 ust5 otrzymuje brzmienie:

1. ,Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci na terenéw od 1 MN do 4MN:

1) wielko$c¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,07ha;

2) szerokoSc frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0m i nie wieksza niz 45,0m;

3) kat pofozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego rownolegty lub
prostopadty z tolerancja do 10°;

4) parametry, o ktérych mowa w pkt. 1-3 nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajgcych
drdg, regulacji stanu prawnego, powigkszania istniejgcych dziatek (pod warunkiem, ze
nieprzytgczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejszg uchwatg).

2. Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci dla terenu 5 MN:

1) minimalna wielkoS¢ dziatki nie mniejsza niz 0,034 ha,



2) ustalone minimalne powierzchnie dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania
podziatdw majgcych na celu powigkszenie dziatek macierzystych oraz przy dokonywaniu
podziatdw majgcych na celu uregulowanie spraw wiasnosciowych.”

7) § 3 ust 6 otrzymuje brzmienie:

,Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw MN:

1) dostepnosc komunikacyjna z istniejgcych ulic znajdujgcych sie poza granicami planu
oraz poprzez projektowang droge dojazdowg oznaczone na rysunku planu 1KDD oraz
drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku 1KDW, 2KDW,;

2) miejsca postojowe w ilosci: nie mnigj niz 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny
lokalizowane na wtasnej dziatce w przypadku ustug dodatkowo jedno miejsce postojowe
na kazde 50m? powierzchni uzytkowej lokalizowane w granicach dziatki budowlanej.”

8) §3ust.7,8,9, 10, 11 uchyla sie
9) § 4 otrzymuje brzmienie:

1. ,Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US przeznacza sie pod zabudowe usfug
sportu i rekreaciji.”

2. ,Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 1US:

1) usfugi sportu i rekreacii,

2) wterenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, placu zabaw, sitowni
zewnetrznej, zieleni urzgdzonej Sredniej i niskiey:

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w granicach terenu wyznacza sie 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

6) obowigzek realizacji minimum 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg.”

10)  § 5 otrzymuje brzmienie:

1. ,Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD przeznacza sie pod droge
dojazdowg”,

2. ,Zasady zagospodarowania terenu drogi dojazdowej 1KDD:

1) szeroko$c drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10,0m jak na rysunku planu

2) jezdnia dwukierunkowa o szerokos$ci co najmniej 6,0m;

3) chodnik jednostronny o szeroko$ci nie mniej niz 2,0m;

4) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych rownolegle do krawedzi jezdni;

5) odprowadzenie wod opadowych ze wszystkich powierzchni utwardzonych do kanalizacji

deszczowej lub jak w § 6 pkt 7;

6) oswietlenie uliczne jednostronne;

7) odwodnienie powierzchniowe do czasu realizacji kanalizacji deszczowej;

8) pozostaty teren nalezy zagospodarowac pod zielen urzgdzong.”

11)  po § 5 dodaje sie ust. 5a w brzmieniu:

1. ,Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW przeznacza sie pod drogi
wewnetrzne.”

2. ,,Zasady zagospodarowania terenu drogi wewnetrznej;

1) szerokoSc drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 6,0m jak na rysunku planu;

2) jezdnia o szerokosci co najmniej 3,5m;

3) chodnik jednostronny;

4) zakazuje sie sytuowanie miejsc postojowych;



5) odprowadzenie wod opadowych ze wszystkich powierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej; a w przypadku jej braku dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych do odbiornikéw — po ich oczyszczeniu;

6) oswietlenie uliczne jednostronne.”

12)  § 6 otrzymuje brzmienie:

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza sie ich przebudowe lub zmiane trasy,

2) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe podziemne, dopuszcza
sie modernizacje istniejgcych linii naziemnych,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci Sredniego napiecia 15kV poprzez jej
rozbudowe, budowe stacji transformatorowej 15/04kV i sieci niskiego napiecia 0,4kV,
dopuszcza sie mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zzrédet energii elektrycznej pod
warunkiem, Ze nie pogorszg stanu srodowiska;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez budowe przyfgczy o Srednicy nie
mniejszej niz @ 32 mm lub rozbudowe sieci wodociggowej o Srednicach nie mniejszych
niz 90 mm w granicach planu;

5) zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o Srednicy nie
mniejszej niz 90mm;

6) odprowadzenie $ciekbw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe
przytaczy o $rednicy nie mniejszej niz @ 160 mm lub rozbudowe sieci kanalizaciji
sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @ 160 mm;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu komunikacji oraz z
utwardzonych terenéw zabudowy do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
poprzez budowe przyfgczy lub budowe kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej
niz @ 160 mm, na wtasny teren, do dotéw chfonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

8) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej poprzez budowe przytaczy lub
rozbudowe sieci o $rednicy nie mniejszej niz @ 25 mm;

9) zaopatrzenie w ciepfo z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajgcych przepisom
odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwo$cig
korzystania ze zrodet energii odnawialnej;

10) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi gromadzenie, segregacja i usuwanie
prowadzone na zasadach obowigzujgcych w gminie;

11) gromadzenie i usuwanie odpaddw, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej, w sposob nie zagrazajgcy srodowisku i terenom sgsiednim, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami oraz na zasadach obowigzujgcych w gminie;

12) sieci i urzgdzenia infrastruktury nalezy lokalizowac w granicach ciggow
komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania
wszystkich sieci, na pozostatych terenach wzdtuz granic dziatek.”

13) po § 7 dodaje sie § 7a w brzemieniu

,Ustala sie stawke jednorazowg opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
terenéw MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w
wysokosci 20%, a dla terenéw 1KDD, 1US, 1KDW, 2KDW w zwigzku z uchwaleniem
zmiany planu, w wysokoSci 1%”.

14)  § 9 uchyla sig;
2. Zatgcznik nr 1 do uchwaty (rysunek planu), o ktérym mowa w §1 pkt 2 Nr 202/XXI11/2001

Rady Miejskiej w Narolu z dnia 22 lutego 2001 r., opublikowanej w Dz. U. Wojewddztwa
Podkarpackiego z 2001 r., poz. 543 traci moc.



§4.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Narol.
§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Narolu



Zatgcznik nr 2 do uchwaty

Rady Miejskiej w Narolu
nr [/ /2023

z dnia 2023 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miasta Narola postanawia co
nastepuje.

§ 1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala sie realizacje inwestyciji
Z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy.

§ 2.

Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

§ 3.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg finansowane z budzetu gminy,
w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkéw
zewnetrznych.



Zatgcznik nr 3 do uchwaty

Rady Miejskiej w Narolu
nr ./ /2023

z dnia 2023r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu.



UZASADNIENIE
do uchwaly nr / /2023 Rady Miejskiej w Narolu
zdnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla jednorodzinnego ,,Stoneczne” w Narolu

Przedmiotowa Uchwata Miejskiej w Narolu jest wynikiem realizacji Uchwaty Rady Miejskiej
w Narolu podjetg uchwatg Nr 200/XX1/2020 w dniu 15 wrze$nia 2020 r. sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla jednorodzinnego
~Stoneczne” w Narolu. Uchwata o przystgpieniu do zmiany planu obejmuje caty miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla jednorodzinnego ,Stoneczne” w Narolu.

Poniewaz podczas wylozenia planu do publicznego wglgdu nie wptynety zadne uwagi, nie zaszia
potrzeba sporzadzenia zatgcznika do uchwaty dotyczgcego rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustug sportu i rekreacji oraz drogi dojazdowej i drég wewnetrznych.

Gléwnym celem realizowanym przy opracowywaniu zmiany planu jest uporzadkowanie tadu
przestrzennego w tym obszarze m.in. poprzez doprecyzowanie funkcji terenu. Innym istotnym
elementem opracowywanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Miasta Narola,
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

W trakcie realizacji zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy
i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na BIP, tablicy urzedu o przystgpieniu do
opracowania zmiany planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskéw. Projekt zmiany planu
miejscowego zostat przedtozony do opiniowania i uzgodnien.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg
funkcje przeznaczenia terenu pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug sportu
i rekreacji oraz komunikacji w dostosowaniu do istniejgcego terenu zabudowy mieszkaniowej
wystepujacej w sgsiedztwie.

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych
z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa podkarpackiego nie zostaty
dotychczas sporzadzone. Ze wzgledu na charakterystyke obszaru objetego zmiang planu oraz
planowane jego zagospodarowanie, w planie nie okreslono przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

W toku opracowywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszta
potrzeba wystgpienia o zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) odstgpiono od przeprowadzenia procedury dotyczace;j
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j
W obszarze objetym zmiang planu nie stwierdzono wystepowania zabytkéw dobr kultury
wspotczesne;.



e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegblnymi potrzebami
Ze wzgledu na charakterystyke obszaru objetego planem oraz planowane zagospodarowanie
nie zostaty okreslone szczegélne wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W zakresie dostepnosci dla terenéw rolnych przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania
uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego
granicach.

e walory ekonomiczne przestrzeni
Ustalenia zmiany planu miejscowego wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, aby mozliwe bylo w tresci
uchwaly odniesienie si¢ do tego wskazania ustawodawcy. Plan miejscowy zaktada wykorzystanie
potencjatu terenéw do dalszego rozwoju miasta przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

e prawo wtasnosci
W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego znajdujg sie grunty stanowigce witasnosc
prywatng, komunalng dla ktérych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.
W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wytozenie do publicznego wgladu.

e potrzeby obronnosci i bezpieczehnstwa panstwa
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato ustali¢
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie
planu miejscowego ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w szczegoblnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy, i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestyciji.

e zapewnienie udzialu spofeczehstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ skfadania wnioskow
do projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wglgdu, zorganizowanie dyskus;ji
publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych
dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wptynety dwie uwagi do projektu zmiany mpzp, ktére
zostaly pozytywnie rozpatrzone i powtdrzono procedure wytozenia do publicznego wgladu.
W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu zmiany planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglgdu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.



Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu zmiany planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajgcy sie z istniejgcych
drég dojazdowych i wewnetrznych, zlokalizowanych w obszarze objetym planem, zapewniajgc dostep
wszystkich terenéw do drég. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych z mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie
przygotowany do funkcji mieszkaniowej w zakresie dostepno$ci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji
sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnos$¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przewidywane rozwigzania zmiany planu nie bedg naruszaly ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Narola.

Ustalenia planu sg zgodne z tre$cig uchwaty Nr 9/11/2014 z dnia 16 grudnia 2014 r. Rady
Miejskiej w Narolu z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Narol oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego na terenie Miasta i Gminy Narol. W granicach
obszaru objetego zmiang planu obowigzywat dotychczas miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla jednorodzinnego ,Stoneczne” w Narolu, uchwalony uchwatg NR
202/XXI11/2001 Rady Miejskiej w Narolu z dnia 22 lutego 2001 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego poz. 543 z 2001 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

Przewidywane wptywy do budzetu miasta nie zmienig sie, poniewaz zostata utrzymana funkcja
mieszkaniowa jako dominujgca na tym terenie. Szacowane wptywy z obszaru objetego planem w skali
okresu prognozy bedg zwigzane z wptywami odpowiednio z: optat planistycznych, optat od czynnosci
cywilnoprawnych oraz podatkéw od nieruchomosci.

Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Nie zachodzi przeksztatcenie
analizowanego obszaru terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i stanowi¢ bedzie
inwestycje korzystng dla miasta Narola poprzez rozwdj budownictwa mieszkaniowego. Rozwdj
zabudowy mieszkaniowej wptynie na jej atrakcyjnos¢ i zapewni optymalne warunki rozwoju lokalnej
spotecznosci.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla jednorodzinnego ,Stoneczne” w Narolu, jest zgodny z politykg przestrzenng miasta Narola
oraz sporzadzona zostata w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje
w sprzeczno$ci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska oraz tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan ten jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Narola.

Biorgc powyzsze pod uwage, Burmistrz Miasta Narola uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie
Miejskiej w Narolu przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla jednorodzinnego ,Stoneczne” w Narolu.



