GPB.6730.50.2022 Narol, 30.12.2022 r.
DECYZJA

o warunkach zabudowy
Dziatajgc na podstawie:

art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1 i art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000ze zm), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 31 pazdziernika 2022 r. ztozonego przez P.P.H.U Delfin s.c. Lipsko,
ul. Lwowska 34, 37-610 Narol

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
na inwestycje pn.:

»~Zmiana sposobu uzytkowania dwoéch budynkéw gospodarczych na hale
magazynowo — biurowe z sortownia odziezy oraz budowa placu manewrowo -
skladowego” na dziatkach nr ewid. nr 547/22, 547/24 potozonych przy ul. Lwowskiegj
w Lipsku, gmina Narol

dla P.P.H. U Delfin s.c., Lipsko, ul. Lwowska 34, 37- 610 Narol
1. Rodzaj inwestycji

— zabudowa ustugowa,

— ,Zmiana sposobu uzytkowania dwdch budynkéw gospodarczych na hale
magazynowo — biurowe z sortownig odziezy oraz budowa placu manewrowo-
skltadowego” na dziatkach nr ewid. nr 547/22, 547/24 potozonych przy ul. Lwowskiej
w Lipsku , gmina Narol

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegdélnosci w zakresie:

a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

— dziatki nr ewid. nr 547/22, 547/24 potozone w Lipsku przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa,

— na dziatkach przewiduje sie zmiane sposobu uzytkowania dwéch budynkow
gospodarczych na hale magazynowo — biurowe z sortownig odziezy oraz budowe
placu manewrowo-sktadowego,

— linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

— budynki ustugowe:

=  wysokosé budynku do gzymsu od 2,0 m do 8,0 m,

wysokos¢ do kalenicy od 4,0 m do 9,0 m,

szerokos¢ elewacji frontowej od 13,0 m do 42,0m,

dachy dwu, wielospadowe od pochyleniu potaci dachowych od 10 do 25°,

kalenice rownolegte lub prostopadte do ulicy,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10,0% powierzchni terenu
inwestycji,

— wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji bez zmian,

— w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementdéw infrastruktury technicznej,

— lokalizacja projektowanych elementow infrastruktury technicznej nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem;



b)

e)

f)

ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej:

inwestycja zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019.1839) jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, dlatego zostata wydana decyzja w dniu 28.10.2022 r.
znak ROS.6220.10.2022 o baku potrzeby oceny oddziatywania na srodowisko,

na terenie inwestycji nie wystepuja budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Narola,

teren inwestycji jest potozony w obszarze Roztoczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu uchwalonego Uchwata Nr XLII/737/17 Sejmiku Woj. Podkarpackiego
zdnia 25 wrzednia 2017 r. zmieniajgca uchwate Nr XXXIX/783/13 Sejmiku
Wojewoddztwa Podkarpackiego z 28 pazdziernika 2013 r., opublikowanego w Dz. Urz.
Wojewodztwa Podkarpackiego Dz. Urz. z 2017 r. poz. 3248.

obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

inwestycja posiada zapewnienia w zakresie dostawy wody, kanalizacji, gazu, energii
elektrycznej,

odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo na wiasny teren zielony lub do
dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych,

usuwanie odpadoéw na zasadach obowigzujgcych w gminie;

obstugi w zakresie komunikacii:

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej kat. powiatowej istniejgcym
Zjazdem publicznym,
na wtasnych dziatkach nalezy wyznaczy¢ dziesie¢ miejsc postojowych;

wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osoéb trzecich:

planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,

planowana inwestycja nie moze spowodowac¢ pozbawienia mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elektrycznej oraz srodkéw tgcznosci,
planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

planowana inwestycja nie moze spowodowac¢ ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie,

planowana inwestycja nie moze spowodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby,

inwestora oraz wiascicieli dziatek potozonych w liniach rozgraniczajgcych terenu
inwestycji oraz potozonych w obszarze oddziatywania inwestycji zawiadomiono na
pismie,

ochrony obiektéw na terenach gérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

lokalizacja inwestyc;ji jest potozona poza terenami i obszarami gorniczymi,

lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi,

lokalizacja inwestycji jest potozona poza zasiegiem GZWP,

lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas
ziemnych.



3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji
w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

P.P.H.U Delfin s.c., Lipsko, ul. Lwowska 34, 37- 610 Narol ztozyt dnia 31 pazdziernika
2022 r. wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na inwestycje pn. ,Zmiana
sposobu uzytkowania dwoch budynkoéw gospodarczych na hale magazynowo — biurowe
z sortownig odziezy oraz budowa placu manewrowo-sktadowego” na dziatkach nr ewid.
nr 547/22, 547/24 potozonych przy ul. Lwowskiej w Lipsku, gmina Narol. Do wniosku
dotaczyt komplet dokumentéw.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Narol zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Narolu Nr
187/XX/2000 z dnia 29 listopada 2000 r. ze zm., przedmiotowe dziatki potozone sg
w obszarze obstugi rolnictwa.

W Miejscowym Planie Ogoélnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Narol
zatwierdzonego uchwalg nr 26/1V/94 z dnia 29.11.1994 r. przez Rade Gminy Narol dziatki
byly przeznaczone pod teren urzadzen obstugi polowe;j.

Obszar, na ktérym ustala sie warunki zabudowy, nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie wystepuje obowigzek jego sporzadzenia.
W zaistniatym przypadku braku planu miejscowego, inwestycja wymaga ustalenia warunkow
zabudowy w drodze decyzji, zgodnie z art. 4 ust. 2 oraz art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 50 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie:

1) lokalizacja spetnia warunki dobrego sgsiedztwa zgodnie z art. 61 ust. 1.

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
inwestycyjnego,

4) teren posiada i nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego
1995 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326), nie jest wymagana decyzja zezwalajgca na
wytgczenie z produkcji rolnej;

5) decyzja o warunkach jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 64 ust. 1, w zwigzku z art. 53 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzgodniono z:

= Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej w Rzeszowie, Zarzad Zlewni w Stalowej Woli
w zakresie melioracji wodnych — w trybie milczgcej zgody na podstawie art. 53 ust. 5
i art. 60 ust. 1 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

= Powiatowym Zarzadem Drég w Lubaczowie wodnych — w trybie milczagcej zgody
na podstawie art. 53 ust. 5 i art. 60 ust. 1 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Przemyslu — z uwagi na
potozenie wnioskowanego terenu w obszarze chronionego krajobrazu w trybie
milczagcej zgody na podstawie art. 53 ust. 5 c i art. 60 ust. 1 a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat sporzgdzony przez Beate
Katamarz-Tworek.



POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia
odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Przemyslu za posrednictwem
Burmistrza Miasta i Gminy Narol w terminie do 14 dni od daty jej otrzymania.

Stosownie do tresci art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, informuje, ze
w trakcie biegu terminu do odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

W mys$l art. 136 § 2 i 3 Kodeksu postepowania administracyjnego, jezeli decyzja zostata
wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy
ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do przyspieszenia
postepowania, organ odwoftawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonej czynnosci
postepowania wyjadniajgcego organowi, ktéry wydat decyzje.

Przepis powyzszy stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwofaniu
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajgcego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode
w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania,
zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie
90 dni od dnia zfozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza
temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienieznej, o ktérej mowa powyzej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Zataczniki:

- zatacznik Nr 1 Decyzja - czes¢ graficzna
- zalgcznik Nr2  Analiza - czes¢ tekstowa
- zalgcznik Nr 3 Analiza - cze$c¢ graficzna

Otrzymuja:

1. .P.H. U Delffin s.c., Lipsko, ul. Lwowska 34, 37- 610 Narol
2. Strony postepowania
3. ala

Zwolnione z optaty skarbowej za wydanie decyzji o w. z. - zgodnie z ustawg z dnia 16.11.2006r.
o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 ze zm).



ZALACZNIK NR 2

do decyzji: GPB.6730.50.2022
Burmistrza Miasta i Gminy Narol
z dnia 30.12.2022 r

ANALIZA — CZESC TEKSTOWA
DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY DLA INWESTYCJI P.N.:

»~Zmiana sposobu uzytkowania dwoéch budynkéw gospodarczych na hale
magazynowo - biurowe z sortownig odziezy oraz budowa placu manewrowo-
skltadowego” na dziatkach nr ewid. nr 547/22, 547/24 potozonych przy ul. Lwowskiej w
Lipsku, gmina Narol

1. PODSTAWA PRAWNA ANALIZY

Niniejsza analiza zostata sporzgdzona na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz

przepiséw wykonawczych do ustawy:

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589).

2. PRZEDMIOT WNIOSKU

P.P.H.U Delfin s.c., Lipsko, ul. Lwowska 34, 37- 610 Narol ztozyt dnia 31 pazdziernika
2022 r. wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na inwestycje pn. ,Zmiana
sposobu uzytkowania dwéch budynkéw gospodarczych na hale magazynowo — biurowe
z sortownig odziezy oraz budowa placu manewrowo-sktadowego” na dziatkach nr ewid. nr
547/22, 547/24 potozonych przy ul. Lwowskiej w Lipsku, gmina Narol. Do wniosku dotgczyt
komplet dokumentow.

3. STAN FAKTYCZNY | PRAWNY TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Narol zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Narolu Nr
187/XX/2000 z dnia 29 listopada 2000 r. ze zm., przedmiotowe dziatki potozone sg
w obszarze obstugi rolnictwa.

W Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Narol
zatwierdzonego uchwatg nr 26/1V/94 z dnia 29.11.1994 r. przez Rade Gminy Narol dziafki
byly przeznaczone pod teren urzgdzen obstugi polowej

Obszar, na ktérym ustala sie warunki zabudowy, nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie wystepuje obowigzek jego sporzadzenia.
W zaistniatym przypadku braku planu miejscowego, inwestycja wymaga ustalenia warunkéw
zabudowy w drodze decyzji, zgodnie z art. 4 ust. 2 oraz art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 50 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowe;j
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania



zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci zagospodarowania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia

inwestycyjnego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia

3 lutego 1995. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326);
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie:

1) lokalizacja spetnia warunki dobrego sasiedztwa zgodnie z art. 61 ust. 1:

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna terenu inwestycji z drogi publicznej kat. powiatowej;

3) istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
inwestycyjnego,

- inwestycja niewymaga zapewnienia w zakresie dostawy wody, kanalizacji sanitarnej,

energii elektrycznej od gestoréw tych sieci,

- ogrzewanie indywidualne niepogarszajgce stanu srodowiska,

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren zielony,

- usuwanie odpaddw na zasadach obowigzujgcych w gminie;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1326):

- na terenie inwestycji wystepujg grunty Br-Ps VI, PsVI,

- nie jest wymagana decyzja zezwalajgca na wylgczenie z produkcji rolnej.

4. WARUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z ANALIZY

Do analizy przyjeto obszar stanowigcy 3-krotng szerokos¢ frontu dziatek Inwestora.
1) Rodzaj inwestycji:

— zabudowa ustugowa,

— ,Zmiana sposobu uzytkowania dwdch budynkéw gospodarczych na hale
magazynowo — biurowe z sortownig odziezy oraz budowa placu manewrowo-
skladowego” na dziatkach nr ewid. nr 547/22, 547/24 potozonych przy ul. Lwowskiej
w Lipsku, gmina Narol.

2) Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
w zakresie:

a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

— dziatki potozone w Lipsku przeznacza sie pod zabudowe ustugowa,

— na dziatkach przewiduje sie zmiane sposobu uzytkowania dwéch budynkow
gospodarczych na hale magazynowo — biurowe z sortownig odziezy oraz budowg
placu manewrowo-sktadowego,

— budynki ustugowe lokalizowane jest w odlegtosci od krawedzi jezdni od 10m do 20,0
m, ustala sie linie zabudowy jak linia istniejgcego budynku, wysokos¢ budynkéw do
gzymsu od 2,0 m do 8,0 m, wysokos¢ do kalenicy od 4,0 m do 9,0 m, szeroko$¢
elewacji frontowej od 13,0 m do 42,0m i ustala sie takg szerokos¢ elewacji frontowej,
dachy dwu, wielospadowe od pochyleniu od 10 do 25°, kalenice réwnolegte lub
prostopadte do ulicy ze wzgledu na szerokosc¢ dziafki,



— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10,0% powierzchni terenu
inwestyciji,

— wskaznik powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu inwestycji bez zmian,

— w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw infrastruktury technicznej,

— lokalizacja projektowanych elementéw infrastruktury technicznej nie moze
uniemozliwiaé zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem;

b) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

— inwestycja posiada zapewnienia w zakresie wody, kanalizacji sanitarnej, gazu
i dostawy energii elektrycznej,

— odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na witasny teren zielony lub do
dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych,

— usuwanie odpadow na zasadach obowigzujgcych w gminie;

c) obstugi w zakresie komunikacji:

— dostepno$¢é komunikacyjna z drogi publicznej kat. powiatowej istniejgcym zjazdem
publicznym,
— na wilasnych dziatkach nalezy wyznaczy¢ dziesie¢ miejsc postojowych.

d) wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osoéb trzecich:

— planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,

— planowana inwestycja nie moze spowodowacC pozbawienia mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elektrycznej oraz srodkéw tgcznosci,

— planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu sSwiatta dziennego do
pomieszczenh przeznaczonych na pobyt ludzi,

— planowana inwestycja nie moze spowodowac ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie,

— planowana inwestycja nie moze spowodowac zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby,

— inwestora oraz wiascicieli dziatek potozonych w liniach rozgraniczajgcych terenu
inwestycji oraz potozonych w obszarze oddziatywania inwestycji zawiadomiono na
pismie,

e)ochrony obiektéw na terenach gérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

— lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenami i obszarami gérniczymi,

— lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi,

— lokalizacja inwestycji jest potozona poza zasiegiem GZWP,

— lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas
ziemnych.

3) Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce inwestycji okresla zatacznik graficzny do niniejszej decyzji
w skali 1:1000.

5. WARUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH W TYM

1) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:



— zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019.1839),
jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dlatego zostala wydana decyzja w dniu 28.10.2022 r. znak
R0OS.6220.10.2022 o baku potrzeby oceny oddziatywania na srodowisko,

— teren inwestycji jest polozony w obszarze Roztoczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu uchwalonego Uchwata Nr XLII/737/17 Sejmiku Woj. Podkarpackiego
zdnia 25 wrzesnia 2017 r. zmieniajgca uchwate Nr XXXIX/783/13 Sejmiku
Wojewoddztwa Podkarpackiego z 28 pazdziernika 2013 r., opublikowanego w Dz. Urz.
Wojewodztwa Podkarpackiego Dz. Urz. z 2017 r. poz. 3248.

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej:
— na terenie inwestycji nie wystepujg budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Narola.

6. WNIOSKI KONCOWE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze lokalizacja inwestycji spetnia
warunki art. 61 ust. 1 do 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na terenie istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy zgodnie z wnioskiem na
warunkach okreslonych wyzej.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 64 ust. 1, w zwigzku z art. 53 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzgodniono z:

= Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej w Rzeszowie, Zarzad Zlewni w Stalowej Woli
w zakresie melioracji wodnych — w trybie milczacej zgody na podstawie art. 53 ust. 5
i art. 60 ust. 1 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

= Powiatowym Zarzadem Drég w Lubaczowie wodnych — w trybie milczgcej zgody
na podstawie art. 53 ust. 5 i art. 60 ust. 1 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Przemyslu — z uwagi na
potozenie wnioskowanego terenu w obszarze chronionego krajobrazu w trybie
milczacej zgody na podstawie art. 53 ust. 5 c i art. 60 ust. 1 a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analize do projektu decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z przepisami art.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzgdzita Beata Katamarz-Tworek.

Zalaczniki:
zatgcznik graficzny w skali 1:1000



