Uchwata Nr [ 12021
Rady Miejskiej w Narolu
zdnia 2021 r.
- PROJEKT DO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU -

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla jednorodzinnego ,,Stoneczne” w Narolu

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 i w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r., poz.741 z pézn. zm.), po stwierdzeniu ze zmiana nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Narol zatwierdzonego
uchwatg Rady Migjskiej w Narolu Nr 187/XX/2000 z dnia 29 listopada 2000 r. ze zm., Rada
Miejska w Narolu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
jednorodzinnego ,Stoneczne” w Narolu o powierzchni ok. 5,36 ha (przyjetego uchwatg Nr
202/XXI1/2001 Rady Miejskiej w Narolu z dnia 22 lutego 2001 r., opublikowang w Dz. U.
Wojewddztwa Podkarpackiego z 2001 r., poz. 543), zwang dalej ,zmiang planu”.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig uchwaty;
2) zatgcznik nr 2 do uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaty — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 do uchwaty - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy

Z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ustala sie stawke jednorazowg optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci 20%.

§ 3. 1. W uchwale Nr 202/XXII/2001 Rady Miejskiej w Narolu z dnia 22 lutego 2001 r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
jednorodzinnego ,Stoneczne” w Narolu, wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) § 2 otrzymujg brzmienie;

W granicach zmiany planu wyznacza sie tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ok.4,1 ha;

2) US - teren ustug sportu i rekreacji, o powierzchni ok. 0,45 ha;

3) KDD - teren drogi dojazdowej, o powierzchni ok. 0,76 ha;

4) KDX - tereny drog wewnetrznych, o powierzchni ok. 0,05 ha.”

2) w § 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie;

»,INa terenie objetym zmiang planu zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zZnaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej.”

3) w § 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie;



» Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z potozenia
cafego obszaru zmiany planu w granicach Roztoczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.”

4) w § 3 ust 3 otrzymuje brzmienie :

»lereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.”

5) w § 3 ust 4 otrzymuje brzmienie :

L,Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN:

1) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mnigej niz 50%,; powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie budynki pomocnicze: gospodarcze, garazowe;

5) dopuszcza sie wlokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych;

6) zakazuje sie sytuowania zabudowy szeregowej,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej od 0,1 do 0,6 powierzchni
dziatki budowlanej,

8) szerokos$c¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych nie mniejsza niz 6,0m;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw pomocniczych nie mniejsza niz 3,0m,

10) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wieksza niz 10,0m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do kalenicy:

b) nie wieksza niz 6,5 m dla budynkéw pomocniczych do kalenicy:

11) pokrycie budynkéw dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o symetrycznych
spadkach i kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°:

12) dachy w odcieniu koloru czerwonego, brgzowego lub szarego:

13) rodzaj pokrycia i kolor dachow jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na

tej samej dziatce budowlaney:
14) dopuszcza sie przekrycie stropodachem (przekrycie ptaskie), o powierzchni nie
przekraczajgcej 30% powierzchni zabudowy budynkiem:

15) kierunek gtdwnej kalenicy rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki budowlanej:

16) nakazuje sie zastosowanie jednolitej stylistyki i materiatdw na elewacjach budynkoéw,
z zastosowaniem jednego koloru dominujgcego oraz maksymalnie trzech kolorow do
podkreslenia charakterystycznych podziatow, detali budynkow, tynki w kolorach biaty,
bezowy lub szary.”

6) w § 3 ust 5 otrzymuje brzmienie :

L,Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci na terenach MN:

1) wielkos¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,07ha;

2) szeroko$c frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0m i nie wieksza niz 45,0m;

3) kat pofozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego rownolegty lub
prostopadty z tolerancja do 5°;

4) dopuszcza sie istniejgce zasady podziatu na dziatki zabudowane istniejgcymi budynkami
mieszkalnymi.”

7) w § 3 ust 6 otrzymuje brzmienie :

LZasady obstugi komunikacyjnej terenow MN:

1) dostepnos$¢ komunikacyjna z istniejgcych ulic znajdujgcych sie poza granicami planu oraz
poprzez projektowang droge dojazdowg oznaczone na rysunku planu 1KDD oraz drogi
wewnetrzne oznaczone na rysunku 1KDX, 2KDX;



2) miejsca postojowe w ilosci: nie mniej niz 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny
lokalizowane na wtasnej dziafce lub w przypadku ustug dodatkowo jedno miejsce
postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej lokalizowane w granicach dziatki
budowlanej.”

8)w§3ust7,8, 9,10, 11 uchyla sie
9) w § 4 otrzymuje brzmienie :

»leren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1US przeznacza sie pod
zabudowe ustug sportu i rekreacji.”

10) w § 4 otrzymuje brzmienie :

L,Zasady zabudowy | zagospodarowania terenu 1US:

1) ustugi sportu i rekreacji,

2) w terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, placu zabaw, sitowni
zewnetrznej, zieleni urzgdzonej Sredniej i niskiej:

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.”

11) w § 4 ust 3. otrzymuje brzmienie :

, 1eren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDD przeznacza sie pod
droge dojazdowg”,

12) w § 4 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu :

» Zasady zagospodarowania terenu drogi dojazdowej 1KDD :

1) szerokoSc drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10,0m jak na rysunku planu;

2) jezdnia dwukierunkowa o szerokoSci co najmniej 6,0m;

3) chodnik jednostronny o szeroko$ci nie mniej niz 2,0m;

4) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych rownolegle do krawedzi jezdni;

5) odprowadzenie wod opadowych ze wszystkich powierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej;

6) oSwietlenie uliczne jednostronne;

7) odwodnienie powierzchniowe do czasu realizacji kanalizacji deszczowej;

8) pozostaty teren nalezy zagospodarowac pod zielen urzgdzong.”

13) w § 4 dodaje sie ust. 5 w brzmieniu :

»lereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1KDX i 2KDX przeznacza sige pod
drogi wewnetrzne.”

14) w § 4 dodaje sie ust. 5w brzmieniu :

»Zasady zagospodarowania terenu drogi wewnetrznej;

1) szeroko$c drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 6,0m jak na rysunku planu;

2) jezdnia o szeroko$ci co najmniej 3,5m;

3) chodnik jednostronny;

4) zakazuje sie sytuowanie migjsc postojowych;

5) odprowadzenie wod opadowych ze wszystkich powierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej;

6) oswietlenie uliczne jednostronne.”



15) w § 5 uchyla sie;
16) w § 6 otrzymuje brzmienie :

,1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw i urzadzen z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza sie ich przebudowe lub zmiane trasy,

2) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe podziemne, dopuszcza sie

modernizacje istniejgcych linii naziemnych,

3) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci Sredniego napiecia 15kV poprzez jej
rozbudowe, budowe stacji transformatorowej 15/04kV i sieci niskiego napiecia 0,4kV,
dopuszcza sie mozliwoS¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej pod
warunkiem, ze nie pogorszg stanu $rodowiska;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez budowe przytaczy o Srednicy nie
mniejszej niz @ 32 mm lub rozbudowe sieci wodociggowej o Srednicach nie mniejszych niz
90 mm w granicach planu;

5) zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz 90mm;

6) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe przytgczy
o Srednicy nie mniejszej niz @ 160 mm lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz @ 160 mm;

7) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z terenu komunikacji oraz z utwardzonych
terenéw zabudowy do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, poprzez budowe
przytaczy lub rozbudowe kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 160 mm,
na wiasny teren, do dotoéw chfonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

8) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej poprzez budowe przytaczy lub rozbudowe

sieci o $rednicy nie mniejszej niz @ 25 mm;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajgcych przepisom
odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze zrédet energii odnawialnej;

10) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi gromadzenie, segregacja i usuwanie
prowadzone na zasadach obowigzujgcych w gminie;

11) gromadzenie i usuwanie odpaddw, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci

ustugowej, w sposoéb nie zagrazajgcy Srodowisku i terenom sgsiednim, zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami oraz na zasadach obowigzujgcych w gminie;

12) sieci i urzgdzenia infrastruktury nalezy lokalizowac w granicach ciggéw komunikacyjnych,
a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania wszystkich sieci, na
pozostatych terenach wzdtuz granic dziatek.”

17) w § 9 uchyla sie :

2. Zatacznik nr 1 do uchwaty (rysunek planu), o ktérym mowa w §1 pkt 2 Nr 202/XXI11/2001
Rady Miejskiej w Narolu z dnia 22 lutego 2001 r., opublikowanej w Dz. U. Wojewddztwa
Podkarpackiego z 2001 r., poz. 543 traci moc.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Narol.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Narolu



